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1
Inleiding 

1.1
Algemeen 

Het bestemmingsplan bestaat uit een plankaart en planvoorschriften en gaat vergezeld van een toelichting. Op de plankaart zijn de bestemmingen door middel van kleuren en tekens aangegeven. De voorschriften bevatten de materiële inhoud van de bestemmingen. Deze bestemmingsplanonderdelen vormen tezamen het juridische toetsingskader voor ruimtelijke en functionele ontwikkelingen in het plangebied. De toelichting bevat met name de aan het plan ten grondslag liggende gedachten. 

1.2 Plangebied 

Het plangebied ligt in Arnhem-Noord en beslaat in hoofdzaak de wijken Alteveer en ’t Cranevelt. In het noorden wordt het plangebied begrensd door de Schelmseweg. In het westen door de Wolflaan. In het zuiden door de Daam Fockemalaan, de Kluizeweg en de Wagnerlaan. De oostgrens wordt bepaald door de Wagnerlaan, Cattepoelseweg en de Apeldoornseweg. De exacte begrenzing is op de plankaart en het kaartje hiernaast weergegeven. 
Het karakter van het plangebied wordt bepaald door de aanwezigheid van veel groen, hoogteverschillen en verschillende functies. Naast de reeds genoemde woonwijken  Alteveer  en  ’t Cranevelt maken de begraafplaats/crematorium Moscowa, het ziekenhuis Rijnstate, het zorgcentrum de Braamberg, de jeugdherberg en het sportcomplex ’t Cranevelt onderdeel uit van het plangebied.  
1.3
Doel 

In het plangebied gelden plannen, die onderling sterk verschillen. Bovendien zijn veel van deze plannen verouderd waardoor ongewenste ontwikkelingen niet zijn tegen te houden en gewenste toekomstige ontwikkelingen moeilijk realiseerbaar zijn. 
Daarnaast is er toenemende behoefte aan standaardisering en digitalisering van bestemmingsplannen. Tegen deze achtergrond startte de gemeente Arnhem het actualiseren van haar bestemmingsplannen. Dit bestemmings​plan heeft, evenals de andere plannen die tot deze serie behoren, een beperkte taak: het juridisch en beleidsmatig uniformeren van het planinstrumentarium voor het totale plange​bied binnen de huidige ruimtelijke structuur. Het gaat er daarbij vooral om het gebied tegen ongewenste ontwikke​lingen te beschermen en de gewenste ontwikkelingen mogelijk te maken. 

De afgelopen jaren is samen met de Arnhemse bevolking gediscussieerd over de toekomst van de stad. Dit heeft geleid tot de stadsvisie “Arnhem op weg naar 2015”. deze stadsvisie is vertaald in het Structuurplan Arnhem 2010 (2000) en geldt voor de gehele stad.

Uitwerking van dit structuurplan in wijkvisies kan aanleiding zijn voor het herzien van dit bestemmingsplan. 

1.4
Aanpak 

Er is gekozen voor minder gedetailleerde plannen, dan tot nu toe gebruike​lijk was. Te gedetailleer​de plannen leiden tot de noodzaak om voor bijna ieder bouwplan een (partiële herziening van een) bestemmings​plan te maken. Dit zou de rechtszeker​heid, de rechtsge​lijkheid en de overzichtelijkheid niet ten goede komen. Diverse facetbelangen zijn door andere regelgeving gewaarborgd, bijvoorbeeld de Bouwverordening, de Wet milieu​beheer, de Huisves​tingswet en de Monumentenwet. Het is niet nodig dat het bestem​mingsplan dezelfde waarborgen nogmaals schept.

In dit plan zijn de grenzen zo ruim gesteld, dat planolo​gisch gewenste ontwikkelin​gen daarbinnen plaats kunnen vinden. Door de bestemmings​omschrijvingen niet te beperkt te kiezen, zijn binnen één bestemming meerdere invullingen mogelijk, die alle planologisch aanvaardbaar zijn. 
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1.5
Geldende plannen 
Het bestemmingsplan Alteveer-‘t Cranevelt is een algehele herziening van de gelden​de plannen, voor zover van toepassing op dit plangebied. Onderstaand overzicht geeft weer welke bestem​mings​plannen en verordeningen (deels) komen te vervallen. De daarop van toepassing zijnde partiële herzieningen vervallen ook. Bij elk plan is de datum van vaststel​ling en goedkeu​ring weergegeven. 

	  35
	Bestemmingsplan
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	  39
	Bestemmingsplan
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	( 12-01-1959, 03-06-1959)

	  42
	Bestemmingsplan
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	  53
	Bestemmingsplan
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	  89
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	115
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	190
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	225
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	“Sportvelden ’t Cranevelt”“
	( 01-07-1996, 17-10-1996)
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	Bestemmingsplan
	“Oremusplein”
	 ( 10-05-1999, 01-07-1999)


2
Beleidskader 

2.1
Inleiding 

Dit hoofdstuk beschrijft, voor zover van belang, het rijks-, provinciaal- en gemeentelijk beleid. Naast de belangrijk​ste algemene uitgangspunten worden de specifieke voor dit plangebied geldende uitgangspunten weergegeven. Het beleid is in dit bestem​mings​plan afgewo​gen en doorver​taald op de plankaart en in de voor​schrif​ten. 
2.2
Ruimtelijk beleid 

Rijksbeleid 

De Rijksoverheid heeft met de aanwijzing als stedelijk knooppunt de ontwikkeling van Arnhem, Nijmegen en de regio een nieuwe impuls gegeven. Het beleid is vastgelegd in de Vierde nota over de ruimtelijk ordening en de Vierde nota over de ruimtelijke ordening Extra (VINEX). De regio Arnhem-Nijmegen is een gebied met potentie en kwaliteit: het Knooppunt Arnhem-Nijmegen (KAN) moet zich kunnen ontwikkelen als internationaal en nationaal concurrerend kerngebied voor economische en ruimtelijke ontwikkeling.

De Vijfde nota op de Ruimtelijke Ordening (VIJNO) doorloopt de PKB-procedure. De inhoud van de VIJNO, zoals die nu bekend is, heeft geen consequenties voor dit bestemmingsplan.   

Provinciaal beleid

De provinciale visie op de ruimtelijke ontwikkeling van Arnhem, zoals neergelegd in het Streekplan Gelderland, komt in hoofdlijnen overeen met het Regionaal Structuurplan 2015 van het Knooppunt Arnhem-Nijmegen. 

In april 1998 is het Regionaal Structuurplan 2015 voor het knooppunt Arnhem-Nijmegen vastgesteld. Hierin is in hoofdlijnen de beoogde ruimtelijke ontwikkeling van het knooppuntgebied beschreven. Een belangrijke doelstelling daarin is het ruimtelijk optimaal ondersteunen van de economische ontwikkelingsmogelijkheden van het KAN, met behoud en verbetering van het leefmilieu. Aan het stedelijk knooppunt Arnhem-Nijmegen moet vorm worden gegeven. Arnhem richt zich daarbij op versterking van de stedelijke functies. De bestaande specifieke eigenschappen moeten worden benut om het eigen karakter te benadrukken. In z'n algemeenheid zijn de maatregelen voor wat betreft Arnhem gericht op het versterken van het "vingerstadmodel", met een centrale ecologische verbindingszone langs de Rijn, en op het economisch uitbuiten van de bereikbaarheid. 

In dit plangebied betekent uitwerking van dit beleid conserveren en waar mogelijk verbeteren van de woonfunctie en de ondersteunende functies.

  

Gemeentelijk beleid

Het gebruik van de ruimte in een stad verandert voortdurend. Om plannen en initiatieven goed op elkaar af te stemmen, stelt de gemeente met enige regelmaat een structuurplan vast. Het nieuwe Structuurplan Arnhem 2010 (2000) is de opvolger van het tot nu toe geldende Structuurplan uit 1984. Het Structuurplan Arnhem 2010 beschrijft het ruimtelijk beleid voornamelijk in hoofdlijnen. Het plan is flexibel, zodat het kan inspelen op veranderende omstandigheden en inzichten. Formeel is het nieuwe Structuurplan Arnhem 2010 tien jaar van kracht: van 2000 tot 2010. Maar de inrichting van de ruimte werpt haar schaduw veel verder vooruit. Waar dat mogelijk is, richt het Structuurplan zijn blik daarom op het jaar 2030. Het nieuwe Structuurplan Arnhem 2010 is op 2 oktober 2000 door de raad vastgesteld.

In het nieuwe Structuurplan is kwaliteit belangrijker dan kwantiteit. Arnhem moet niet zozeer uitbreiden, als wel de bestaande ruimte beter en intensiever gebruiken. De nadruk ligt dan ook op veranderingen in de bestaande stad, met het doel Arnhems kenmerkende kwaliteiten te versterken. 

Arnhem is straks de enige halteplaats van de hogesnelheidstrein buiten de Randstad. Mede daardoor kan Arnhem het centrum van oostelijk Nederland worden. 

Het Structuurplan Arnhem 2010 spreekt in dit verband van een schaalsprong. Dat stelt de stad voor een omvangrijke opgave, waarbij de ruimte vooral moet worden gevonden in het intensiever gebruiken ervan. 

Die ruimte is onder meer nodig om de economie van de stad te versterken, om nieuwe voorzieningen mogelijk te maken en om tegemoet te komen aan de vraag naar aantrekkelijke woningen. Belangrijke factoren daarbij zijn de verwachte groei van het aantal inwoners en de toenemende mobiliteit. 

In het Structuurplan Arnhem 2010 worden de bestaande waarden van het plangebied beschreven. Het gaat hierbij om hoogwaardige woongebieden met een sterke stedenbouwkundige opzet en uitstraling. Voor de woongebieden worden geen nieuwe grootschalige ontwikkelingen of herstructureringen voorgesteld tot 2010. Ook op de streefbeeldkaart 2010-2030 zijn geen ontwikkelingen aangegeven. Wel wordt aangegeven dat de mogelijkheden, die aanwezige cultuurhistorische waarden bieden, meegenomen moeten worden bij de ruimtelijke ontwikkelingen die zich voordoen in dit stadsdeel. 

Naast de woongebieden wordt het plangebied gekenmerkt door twee grote maatschappelijke instellingen het ziekenhuis Rijnstate en verzorgingstehuis de Braamberg. In het structuurplan wordt voor de periode tot 2010 ten aanzien van het ziekenhuis aangegeven dat eventuele intensivering op eigen terrein mogelijk is. 

Een derde deel van het plangebied wordt in beslag genomen door de begraafplaats/crematorium Moscowa. In het structuurplan wordt Moscowa apart vermeld bij de “Groene Wiggen Noord”. Moscowa vormt samen met de parken Klarenbeek, Angerenstein en Presikhaaf een groene wig. De groene wiggen die kenmerkend zijn voor Arnhem zijn uitlopers van de Veluwe. De hoofdfuncties zijn natuur en landschap, met hoogwaardige ecologische - kwaliteiten en verbindingen op schaalniveaus van de stad en stadsdelen. 

2.3
Volkshuisvestingsbeleid 

In het Volkshuisvestingsplan  Arnhem 1998-2003 (1997) is de basis gelegd voor het gemeentelijk volkshuisvestingsbeleid. Het Regionaal Volkshuisvestingsplan 1995-1999 (1995) van het KAN is kaderscheppend geweest voor het volkshuisvestingsplan Arnhem.  De doelstelling van het beleid is het ruimtelijk spreiden van huisvestingskansen. Het centrale motto hierbij is “spiegelbeeldig bouwen en beheren”. Dit betekent duur bouwen in wijken met overwegend goedkope woningen en goedkoop bouwen in wijken waar duur dominant is.    Op deze manier  kan bij nieuwe ontwikkelingen de differentiatie van het woningaanbod in een wijk vergroot worden. 
Op basis van het Volkshuisvestingsplan worden de wijken ingedeeld naar wijktypologie. Het plangebied wordt aangeduid als een wijktype 3 met een mix van zowel goedkope als dure huurwoningen maar ook veel koopwoningen (45%). De wijk wordt gekenmerkt door onder andere een lage verhuisgeneigdheid en relatief veel ééngezinswoningen (70%).                 De meergezinswoningen bevinden zich met name in de wijk ’t Cranevelt, hier staan vergeleken met Alteveer veel etagewoningen. In zijn totaliteit  zijn er iets meer huur- dan koopwoningen. Indien zich nieuwe ontwikkelingen voordoen ligt het dus in de lijn van het spiegelbeeldig bouwen en beheren om geen of in mindere mate goedkope huurwoningen toe te voegen.  

De plannen om aan de Bernard Zweerslaan, op een locatie waar nu nog een opleidingsinstituut voor rij-instructeurs gevestigd is, 14 appartementen in de koopsector te realiseren passen in het volkshuisvestingsbeleid. <![endif]>

Het beleid ten aanzien van kamerverhuur staat het kamergewijs verschaffen van woon-verblijf aan maximaal vier personen per (zelfstandige) woning toe, zonder dat daarvoor een onttrekkings- of gebruiksvergunning nodig is. De intensiteit van de bewoning en de mate van overlast bij een dergelijk gebruik zijn immers vergelijkbaar met die van een huishouden bestaande uit vier perso​nen. Voor vijf of meer personen zijn beide vergunningen wel vereist. 

Gezien het beperkte aantal kamerverhuurbedrijven, dat zich momenteel in het plangebied   bevindt, is onttrekking ten behoeve van kamerverhuurbedrijven toegestaan. Het is niet noodzakelijk een maximum aantal kamerverhuurbedrijven vast te leggen om de leefbaarheid te waarborgen. 

Voor het bestemmingsplan heeft het volkshuisvestingsbeleid slechts beperkte consequenties. Veel doelstellingen uit het volkshuisvestingsplan Arnhem 1998 - 2010 worden aangepakt met instrumenten die geen directe gevolgen hebben voor de plankaart of voorschriften. 

2.4
Monumenten- en archeologisch beleid 

Het gemeentelijk monumentenbeleid is neergelegd in de Arnhemse monumenten​nota  Geen ruimte voor onverschilligheid (1996). Wettelijk is het beleid verankerd in de Monu​menten​wet 1988 en de monumentenveror​dening gemeente Arnhem (2000). Aanvullend beleid en regelge​ving is te verwachten na afronding van het Monumenten Selectie Project (MSP).    Het MSP (een rijksproject) zal leiden tot de aanwij​zing van door het rijk beschermde monumenten en stads- en dorpsgezichten. Daarnaast heeft de gemeente het plange​bied onderzocht op monu​men​tale en historische waarden. Historisch waardevolle objecten zijn of zullen worden aangewezen als beschermd gemeentelijk monument. Andere karakteristieke objecten zijn of zullen worden aangewezen als beeldbepalend object.
    
Het plangebied bevat  één rijksmonument, n.l. de begraafplaats Moscowa. 

De gemeentelijke archeologienota Onzichtbaar maar niet onverschillig (1997) bevat het beleid op het gebied van archeologische monumentenzorg, waarbij behoud en bescher​ming van archeologische waarden de doelstelling is. In het kader van het monumenten en archeologiebeleid wordt een bijzondere plaats toegekend aan de instandhouding van historische monumentale groenstructuren. Het gaat daarbij onder meer om de in het verleden ontworpen en aangelegde tuinen en parken, van begraafplaatsen, landgoederen en buitenplaatsen of restanten daarvan. Deze structuren zijn van uitzonderlijke cultuurhistorische betekenis en leveren een onmiskenbare bijdrage aan het behoud van de identiteit en de diversiteit van het stedelijk en landelijk gebied.

De argumenten en doelen voor Arnhem zijn vastgelegd in “de verklaring van Arnhem”. Historische monumentale groenstructuren zijn of zullen worden aangewezen als beschermd gemeentelijk monument. 

Uit de Indicatieve Kaart van Archeologische Waarden, die door de rijksdienst voor Oudheidkundig Bodemonderzoek  en de Provincie Gelderland ontwikkeld is, is te zien dat Alteveer ’t Cranevelt en Moscowa is ingekleurd met twee kleuren; de grijze kleur van bebouwing (niet gekarteerd) en een donkerbruine kleur die een hoge archeologische verwachting aangeeft.  Toch geldt de hoge archeologische verwachting voor het hele plangebied (ook voor het deel dat niet gekarteerd is i.v.m. bestaande bebouwing), omdat de bodemgesteldheid en de ligging hetzelfde is. Een hoge verwachting betekent dat de kans om archeologisch belangrijke zaken aan te treffen, 6 x groter is dan gewoonlijk. Het is daarom van belang, alle activiteiten die de bodem zullen verstoren vooraf en tijdig aan de gemeentelijke archeoloog voor te leggen. In het plangebied liggen geen (rijks-of gemeentelijke) archeologische monumenten. 

2.5
Verkeersbeleid  

Het gemeentelijk verkeersbeleid is verwoord in het Structuurplan Arnhem 2010 (2000), het Stedelijk Verkeers- en Vervoersplan SVVP (2000) en het Categoriseringsplan Arnhem (2000). Dit lokale verkeersbeleid is gebaseerd op het verkeersbeleid van rijk, provincie en Knooppunt Arnhem-Nijmegen (KAN). De essentie van het lokale verkeersbeleid is de verkeersonveiligheid en de groei van de automobiliteit terugdringen. Dit wordt gerealiseerd door de bestaande verkeersruimte beter te benutten en door het gebruik van het openbaar vervoer en fiets te stimuleren. Vooralsnog wordt niet voorzien in uitbreiding van de bestaande hoofdwegenstructuur. De uitwerking van het verkeersbeleid spitst zich veel meer toe op het herinrichten van de bestaande verkeersruimte en op de regulering van het gebruik ervan. 
Het tot dusver beschreven beleid geeft richting aan de investeringen van de gemeente op het gebied van verkeer en vervoer. In het SVVP zijn een groot aantal (infrastructurele) maatregelen opgenomen die worden onderzocht of uitgevoerd om de doelstellingen voor het jaar 2010 te halen. Voor het plangebied zijn geen maatregelen opgenomen. Wel worden in overleg met de wijkvereniging plannen gemaakt voor aanpassingen aan de Cattepoelseweg.  

Actuele leidraad voor het herinrichten van de verkeersruimte is Duurzaam Veilig. Arnhem kent in het kader Duurzaam Veilig een planmatige opzet voor:

         de categorisering van het wegennet;

         de herinrichting van woongebieden tot verblijfsgebieden;

         de vormgeving van de verkeersaders. 

De herinrichting van de bestaande wegen en straten in Arnhem is gebaseerd op een logische indeling van de functie van de wegen zoals opgenomen in het Categoriseringsplan Arnhem. Er wordt daarbij gestreefd naar een zo gelijk mogelijke vormgeving van wegen met eenzelfde functie in heel Nederland. Arnhem hanteert dan ook het landelijke onderscheid in verkeersaders en verblijfsgebieden. 

Verkeersaders zijn de hoofd- en ontsluitingswegen en vormen de ruggengraat van het Arnhemse wegennet voor het autoverkeer. Op deze wegen geldt een maximum snelheid van 50 km/uur of harder. Alle andere wegen en straten vallen onder de categorie verblijfsgebied. Deze wegen worden ingericht als 30 km/uur zone. Ze hebben een verblijfsfunctie en ontsluiten percelen en panden. Veelal zijn het woonstraten. 

Op dit moment is in studie een reconstructie van de kruising Apeldoornseweg/Weg achter het bos ter hoogte van de begraafplaats Moscowa. De eventuele reconstructie zal zowel dit bestemmingsplan betreffen maar ook het in procedure zijnde bestemmingsplan “Monnikenhuizen” 

Bij de herinrichting van wegen dient rekening te worden gehouden met de bereikbaarheid van woningen en voorzieningen voor hulpdiensten. Deze moeten binnen bepaalde aanrijtijden ter plaatse kunnen zijn.  

2.6
Milieubeleid 

Het Arnhems Milieubeleidsplan 2 (1997) is opgesteld voor de jaren 1997-2001. Eind 2001 is de geldigheidsduur van dit milieubeleidsplan door de gemeenteraad verlengd met twee jaar.  Zodra voor een onderwerp nieuw beleid is vastgesteld, vervangt dit het betreffende hoofdstuk uit het AMP2.
De visie die aan het Arnhems Milieubeleidsplan 2 ten grondslag ligt, wordt gekenmerkt door de begrippen leefbare stad en duurzaamheid. Een leefbare stad is een schone stad met volop groen. Het Arnhemse milieubeleid beoogt de kwaliteit van het milieu dusdanig te bewaken en te verbeteren dat bestaande en nieuwe gezondheidsrisico’s worden beperkt respectievelijk worden voorkomen. Gelijktijdig wordt een duurzame ontwikkeling nagestreefd. Om deze visie vorm te geven is voor elk van de betrokken thema’s, zoals vervuiling van de woonomgeving, lucht, geluid en energie beleid geformuleerd. Daarbij zijn de hoofdlijnen uitgezet voor een gebiedsgerichte en een doelgerichte benadering. 

In het structuurplan Arnhem 2010, is een zonering van milieukwaliteiten opgenomen. Daarbij is een differentiatie van milieukwaliteiten  verbonden met een typologie van gebieden in de stad en het omliggende landschap. De typologie geeft richting aan de toekomstige invulling aan de ruimte. Daarbij moet rekening worden gehouden met grenswaarden en streefwaarde, grenswaarden mogen niet worden overschreden.  Van streefwaarden kan worden afgeweken als daar - op een hoger schaalniveau - aantoonbare milieuwinst tegenover staat en zolang er geen concentratiegebieden ontstaan waar de milieubelasting zich ophoopt. Naast Duurzame ontwikkeling is een optimale leefbaarheid van de stad uitgangspunt.

Deze uitgangspunten uit het structuurplan bepalen mede de richting van de actualisering van het milieubeleid zoals dat momenteel in verschillende beleidsklokken in gang is gezet.
    

De gemeenten in Knooppunt Arnhem-Nijmegen (KAN) hebben het Convenant Duurzaam Bouwen in het KAN (1997) opgesteld waarin de partijen uniformiteit beogen in aanpak en toepassing van het duurzaam bouwen. Met dit convenant leggen de partijen de tussen hen gemaakte afspraken vast met betrekking tot het minimum​kwaliteitsniveau van het duurzaam bouwen in het KAN. Het Pakket Duurzame Stedenbouw in het KAN maakt hier onderdeel van uit (tevens een uitwerking van het regionale structuurplan). Het pakket bestaat uit een opsom​ming van uitgangspunten die gehan​teerd kunnen worden om woon- en werkloca​ties duurzaam te ontwikkelen en te beheren. De in het pakket genoemde uit​gangs​punten zijn zoveel mogelijk gehan​teerd bij de opstelling van dit bestem​mingsplan en zullen zoveel mogelijk worden gehanteerd bij de uitvoering. Aanvullend hierop is de Nota duurzaam bouwen (1998) van de gemeente Arnhem. Inbreiden in bestaand stedelijk gebied voorkomt uitbreiding in landschappelijk waardevol​le buitengebieden. De gemeente wil daarom aan dit soort projecten voorrang en extra aandacht geven. 

2.7
Groenbeleid 

In de Groenstructuurvisie (1992) is het groenbeleid op stadsniveau uitge​werkt. Uit​gangs​punt is dat groen onmisbaar is voor het optimaal functioneren van andere (stedelij​ke) functies. Het handhaven en versterken van de ge​wenste gemeentelijke groenstruc​tuur heeft daarom een hoge prioriteit. Ecologische en stedelijke functies worden hierbij als gelijkwaar​dig gezien. 
De Groenstructuurvisie onderscheidt drie (gewenste) structuren, die samen de kwaliteit van Arnhem als leefomgeving bepalen:

         de ecologische structuur, die de versprei​ding en daarmee de instand​houding van planten en dieren beoogt;

         de ruimtelijke (architectonische) structuur, die Arnhem als aan​trekke​lijk laat ervaren;

         de functionele (recreatieve) structuur, waarin de aandacht is gericht op het (dichtbij huis) kunnen beleven van de ecologische en ruimtelijke kwaliteiten. 

De Groenstructuurvisie vormt het toetsingskader voor alle (ruimtelijke) plannen die in de gemeente Arnhem worden opgesteld en van invloed zijn op natuur en stedelijk groen. 

Het groen in de wijk heeft een waarde zowel voor ecologie als het landschapsbeeld en de cultuurhistorie als voor het gebruik en wordt dienovereenkomstig beheerd. 

In de wijk zijn enkele groene corridors aanwezig. Corridors zijn lijnvormige elementen die door de bebouwing lopen en groengebieden met elkaar verbinden. Het beleid is erop gericht om het groene karakter van de corridors te versterken en de continuïteit te vergroten.

De groene corridor tussen de Waterbergseweg en de Bernard Zweerslaan  en verder naar het zuiden de Cattepoelseweg  is een parallel  lopende groenstructuur om het woongebied langs de Diepenbrocklaan.  Deze is ondersteunend voor de groene wig en van betekenis voor de groene verbinding met de wijk.  De karakteristiek bestaat uit zwaar geboomte op steile hellingen. Deze steile hellingen voortkomend uit vroegere afgravingen komen ook voor rondom ziekenhuis Rijnstate en ten noorden van sportpark ‘t Cranevelt. 

De begraafplaats Moscowa vormt in ruimtelijke en ecologische zin een schakel naar  het buitengebied aan de noordzijde. Het landschappelijk groen rondom verzorgingstehuis de Braamberg vormt eveneens een schakel maar dan tussen de parken Sonsbeek en Klarenbeek. Het beleid is erop gericht deze schakels te behouden en te versterken.<![endif]>

2.8
Waterbeleid   

Het Rijksbeleid op gebied van het waterbeheer is in diverse nota’s vastgelegd. Zo zijn daar de Vierde Nota Waterhuishouding  en het rapport van de Commissie Waterbeheer 21ste eeuw en het kabinetsstandpunt ‘Anders omgaan met water’. Al deze plannen en beleidsinitiatieven zijn gericht om op velerlei gebieden bewust met water om te gaan en water meer ruimte te geven. Verder geeft het rapport van de Commissie Waterbeheer 21ste eeuw aan dat de drietrapsstrategie ‘vasthouden, bergen, afvoeren’ in alle overheidsplannen als verplicht afwegingsprincipe gehanteerd dient te worden en object van bestuurlijke en bestuursrechtelijke toetsing dient te zijn.
Op provinciaal niveau is de visie op waterbeheer in Arnhem en directe omgeving is vastgelegd in het Waterhuishoudingsplan Gelderland, Streekplan Gelderland en Gelders Milieuplan. De gemeenten in Knooppunt Arnhem-Nijmegen (KAN) hebben het Convenant Duurzaam Bouwen in het KAN (2000) opgesteld. Het ‘pakket duurzaam bouwen’ maakt hier onderdeel van uit. Hierin staan uitgangspunten voor duurzaam bouwen. Voor water is het volgende streefbeeld opgesteld: natuurlijke waterhuishouding (vermindering verdroging) en schoon water in de wijk, waarlangs natuurontwikkeling mogelijk is. 

Aangezien het stedelijk waterbeheer in Arnhem-Noord is overgedragen aan het waterschap dient de gemeente Arnhem ook rekening te houden met het vigerende beleid van waterschap. Relevant beleid voor de gemeente Arnhem is het Beheersplan Waterschap Rijn en IJssel 2002 tot 2006, de waterkanskaarten en de keur en legger van het waterschap. Andere waterrelevante aspecten voor het waterbeleid van de gemeente Arnhem zijn vastgelegd in onder meer de volgende beleidsplannen.

         Arnhems Milieu Beleidsplan 2 (1997-2000, verlengd tot 2003); In het plan is het milieubeleid van de gemeente Arnhem vastgelegd. Het is georganiseerd rond elf thema’s waarvan water er één is. Van de zes meetbare doelstellingen ten aanzien van water hebben er vier direct of indirect betrekking op de riolering en daarmee op het Gemeentelijk Rioleringsplan (GRP). De andere twee doelstellingen betreffen het verminderen van het watergebruik voor bedrijven en particulieren. Voor het bereiken van deze doelstellingen zijn met name de drinkwaterbedrijven verantwoordelijk.

         Gemeentelijk Rioleringsplan 3 (2003-2008); Dit plan richt zich op een verbetering van de kwaliteit van het rioleringsstelsel, op de vermindering van de vuiluitworp naar het oppervlaktewater, de bodem en het grondwater, op het voorkomen van overlast en op het vasthouden van schoon hemelwater in stedelijk gebied. Het GRP 3 is verlengd met een periode van één jaar.

         Structuurplan Arnhem 2010; Het nieuwe Structuurplan Arnhem 2010 beschrijft het ruimtelijk beleid voornamelijk op hoofdlijnen. Water heeft een nadrukkelijke plaats gekregen in het Structuurplan. Arnhem moet zuiniger met water van goede kwaliteit omspringen en deze beter ecologisch gaan benutten. Water moet een grotere rol gaan spelen in het stadsbeeld. 

2.9
Sport- en recreatiebeleid
 

In de Beleidsnota Sport en Recreatie (1993) is de gemeentelijke visie weergegeven ten aanzien van een verantwoord sportbeleid. De belangrijkste uitgangspunten zijn:
         het stimuleren van positieve effecten van sportbeoefening;

         het tegengaan van de negatieve aspecten;

         het compenseren en voorkomen van ongewenste achterstandsituaties;

         de noodzakelijkheid om het beleid aan te passen aan zich wijzigende omstandig​heden. 

In algemene zin is het streven in de toekomst, sportaccommodaties en m.n. binnenaccommodaties  steeds meer multifunctioneel in te richten. 

2.10
Economisch beleid  

In de Kadernota Economisch Beleid 2003-2006, mede gebaseerd op de debatten rond "Arnhem 2015", is het econo​misch beleid voor de komende jaren vastgelegd. Wijkeconomie is hierin een belangrijk thema. Met wijkecono​mie worden alle lokale economische initiatieven bedoeld die zich op wijkniveau afspelen. Uitgangs​punt hierbij is het streven naar een integratie van wonen en werken door bepaalde soorten werk zoals ambachtelijke en persoonlijke diensten en zakelijke dienstverlening naar de wijk te brengen. De functiemen​ging van wonen en werken in de wijk levert een bijdrage aan de werkgelegenheid, de leefbaarheid, de veiligheid en het sociaal-maatschap​pelijk draagvlak in de wijk. 
In het plangebied wordt ruimte gegeven aan wijkeconomie binnen de bestemming “Centrumdoeleinden”. De bestemming “Centrumdoeleinden” is een verzameling van stedelijke bestemmingen, zoals bijvoorbeeld “Woondoeleinden”, “Maatschappelijke doeleinden”, “Detailhandel”, “Publiekgerichte kantoren” en bepaalde vormen van “Horeca” Ook wordt de mogelijkheid geopend om een beroep aan huis uit te oefenen onder bepaalde voorwaarden. Deze voorwaarden zijn erop gericht om alleen die beroepsuitoefening toe te staan die zich goed verdraagt met de woonfunctie. 

Ten aanzien van winkelvoorzieningen wordt een concentratiebeleid gevoerd. Dit betekent dat detailhandel buiten de in het bestemmingsplan aangegeven locaties niet tot de mogelijk​he​den behoort.    

2.11
Horecabeleid 

De horecanota Te goeder herberge (1996) en het daaruit voortvloeiende projectplan Horeca (1997) vormen onder meer de basis voor de meest gewenste ruimtelijke ontwikkeling ten aanzien van horeca. 
Hoofdlijnen van deze beleidsstukken zijn de randvoorwaardenscheppende en faciliterende rol van de gemeente, een keuze voor objectieve en subjectieve kwaliteitsaspecten, een gebiedsgerichte benadering en een grotere nadruk op handhaving.

Voor het plangebied geldt het beheeractieplan woonwijken. Hierin is geregeld dat in woonwijken ten hoogste sprake zal zijn van gebiedsverzorgende horeca. Voor zover deze aanwezig is, is deze als zodanig conserverend bestemd. Daarnaast zijn volgens de nota bovenwijkse / bovenstedelijke horecafuncties eventueel toegestaan langs de radialen. 

Zowel sterke uitbreiding van de bestaande horeca als nieuwe horeca-bestemmingen zijn niet toegestaan. 

2.12
Coffeeshopbeleid 

De nota Arnhems Coffeeshopbeleid (1990) geeft als hoofddoelstelling: het terugdringen van overlast c.q. het beperken van de inbreuk op het woon- en leefklimaat door softdrugs​handel. Er is beleid geformuleerd om de handhaving te intensiveren. Tevens is aangege​ven met welk instrumentarium dit wordt gedaan en door wie dit wordt uitgevoerd. Uitvoe​ring van dit beleid waarborgt ook in dit plangebied beheersing van de problematiek. Er is geen aparte bestemmingscategorie voor de coffeeshops gecreëerd. In het plangebied zijn geen coffeeshops aanwezig of toegestaan. 

2.13
Prostitutiebeleid 

In de nota Integraal Prostitutiebeleid Arnhem (2000) is het beleid neergelegd, dat gevoerd wordt in verband met de afschaffing van het wettelijke bordeelverbod per 1 oktober 2000. Gemeenten krijgen hierdoor de mogelijkheid en de verantwoordelijkheid om de prostitutie te reguleren.  
Ten aanzien van de raamprostitutie, overige seksinrichtingen en de tippelprostitutie voert het gemeentebestuur van Arnhem een actief vestigingsbeleid. Het actief vestigingsbeleid bestaat uit de volgende elementen:

         concentratie van de raamprostitutie op één plek (na 2002 voormalige Billiton- locatie aan de Westervoortsedijk);

         het maximeren van het aantal ramen en werkplekken, waarbij het huidige aantal van 240 ramen verlaagd wordt naar 120;

         het maximeren van het aantal overige seksinrichtingen op 8 in heel Arnhem, waarbij in elke wijk ( CBS- wijkindeling) maximaal 1 seksinrichting gevestigd mag zijn, ook worden hierbij beperkingen toegepast;

         concentratie van de tippelprostitutie. 

Het gemeentebestuur bepaalt hiermee zélf de locatie waar deze vormen van prostitutie zich mogen manifesteren alsmede de omvang ervan en voorkomt hiermee dat de prostitutie zich ongecontroleerd over de stad uitspreidt. De gemeente wil hiermee voorkomen dat bepaalde vormen van prostitutie overlast voor de omgeving veroorzaken. Deze overlast zou kunnen ontstaan doordat er een concentratie van bijvoorbeeld privé-huizen in een bepaalde wijk ontstaat ( eerder zagen we immers dat vooral oudere wijken in Arnhem erg aantrekkelijk lijken te zijn voor de vestiging van seksinrichtingen) of doordat de prostitutiefunctie conflicteert met bepaalde andere functies. 

In het plangebied is geen seksinrichting aanwezig. Gezien de aanwezigheid van een seksinrichting binnen het betreffende CBS - telgebied is het niet waarschijnlijk, dat er een situatie zal ontstaan, dat een vergunningaanvraag gehonoreerd zal worden. 

2.14
Handhavingsbeleid 

Bestemmingsplannen zijn bindend voor overheid en burger. Enerzijds kan de gemeentelijke overheid naleving van bestemmingsplannen afdwingen (optreden tegen strijdig gebruik en/of bebouwing). Anderzijds vormt het bestemmingsplan ook het juridisch kader voor burger waar deze uit af kan leiden wat zijn eigen bouw- en gebruiksmogelijkheden zijn, maar ook wat de mogelijkheden en onmogelijkheden zijn van buurman en directe omgeving. Het bestemmingsplan geeft immers de gewenste planologische situatie voor het betreffende gebied binnen de planperiode aan. 
In 1991 is door het College van Burgemeester en Wethouders de nota “beleidsuitgangspunten handhaving bestemmingsplannen” vastgesteld. In deze nota zijn de volgende uitgangspunten opgenomen:



stringent beleid: als uitgangspunt geldt dat in principe elke overtreding wordt aangepakt;



 géén stilzwijgend gedogen;


gewenste maar illegale ontwikkelingen zo mogelijk vooraf maar in ieder geval zo snel mogelijk legaliseren;


gedogen van illegale gevallen alleen in uitzonderlijke gevallen bij voorkeur alleen tijdelijk en met redenen omkleed. 

Thans is een actualisatie van de voorgenoemde nota handhaving in voorbereiding. Er is echter geen aanleiding om de bovenstaande uitgangspunten te wijzigen. Het echter niet reëel is om te pretenderen alle strijdigheden op het vlak van bouwregelgeving binnen redelijke termijn op te sporen en daar ook actie op te ondernemen. Daarom zal in deze actualisatie een prioriteitsstelling worden opgenomen waarin wordt aangegeven aan welke handhavings-onderwerpen op het gebied van bouwregelgeving en de gebouwde omgeving de komende periode met name aandacht zal worden besteed. 

De grondslag voor een goed werkend handhavingsbeleid wordt gevormd door een inventarisatie van het feitelijke gebruik en de bestaande bebouwing zo kort mogelijk voor respectievelijk het in werking treden c.q. het in ontwerp ter visie leggen van een bestemmingsplan. Als gevolg op deze inventarisatie zullen de verleende bouwvergunningen en gevolgde vrijstellingsprocedures geregistreerd worden. 

Handhavend optreden tegen overtredingen van bestemmingsplannen kan niet alleen plaatsvinden via publiekrechtelijke, maar ook via de strafrechtelijke weg. In de voorschriften is daartoe de zogenaamde strafbepaling opgenomen, waarin overtredingen van de voorschriften worden aangemerkt als een strafbaar feit als bedoeld in artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening. De bijbehorende strafmaat is hechtenis van ten hoogste zes maanden of een geldboete van maximaal € 4545,-. Bij ernstige overtredingen zal handhaving ook via de strafrechtelijke weg plaatsvinden. De opsporingsambtenaren van de gemeente of politie zullen in die gevallen proces-verbaal van de overtreding maken. Het (reguliere) bestuursrechtelijke traject zal gelijktijdig worden ingezet. 

2.15
Overige beleidsuitgangspunten 

Projectmatige nieuwbouwplannen in bestaand stedelijk gebied moeten voldoen aan de  specificaties die het  “Politiekeurmerk Veilig Wonen“ stelt aan woningen en woongebouwen. 
Voor het bestemmingsplan is vooral van belang dat indien de omgevingssituatie dit mogelijk maakt ook de woonomgeving aan de eisen van het keurmerk dient te voldoen.

3
Beperkingen 
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3.1
Inleiding 

In dit hoofdstuk worden de beperkingen gegeven die van belang kunnen zijn bij ruimtelijke ontwikkelin​gen in het plangebied. De op de kaart aangegeven con​touren en straalpaden kunnen beperkingen opleggen aan het gebruik van bepaalde locaties. Het is echter ook mogelijk dat oplossingen worden gevonden door ter plaatse maatregelen te treffen of randvoorwaarden op te nemen in milieuvergunningen. De contouren hebben dus met name een alar​merende functie voor eventuele nieuwe ruimtelijke ontwikke​lin​gen.
3.2
Milieu  

De Dienst Stadsbeheer, sector Regie heeft ten behoeve van het onderhavige bestemmingsplan een milieuaspectenstudie opgesteld (nr. 4984702680, april 2002). De samenvatting en conclusies zijn opgenomen als bijlage 1 bij de toelichting. Hieronder staan de voornaamste conclusies en aanbevelingen uit deze rapportage. 
Wegverkeer  

Geluidsbelasting;

Met behulp van de Regionale Verkeersmilieukaart van de regio Arnhem (RVMK) is onderzocht welke geluidbelastingen er in het jaar 2010 in het plangebied heersen als gevolg van het wegverkeer. In de berekeningen is uitgegaan van een autonome ontwikkeling van het wegverkeer. Een deel van het plangebied valt binnen de 50 dB(A) vrije veld contour.        De geluidbelasting in dat deel van het plangebied bedraagt meer dan de in de Wet Geluidhinder genoemde voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A). Aan de geluidbelas​ting hoeven in dit geval geen consequenties te worden verbonden omdat het bestemmingsplan een conserverend karakter heeft. In het geval van nieuwbouw van geluidgevoelige functies, zoals woningen, binnen deze 50 dB(A) contour moet altijd nader onderzoek verricht worden naar de exacte geluidbelasting. Nieuwbouw van geluidgevoelige objecten binnen de contour van 65 dB(A) en hoger is niet mogelijk. 

Luchtverontreiniging;

Langs de onderzochte wegen binnen het plangebied treden relatief hoge luchtverontreinigingconcentraties op. De maximaal toelaatbare grenswaarden worden echter niet overschreden. Derhalve behoeven aan de geconstateerde concentraties geen consequenties verbonden worden. 

Externe veiligheid;

De externe veiligheidsrisico’s ten gevolgen van het vervoer van gevaarlijke stoffen over de weg, de opslag van gevaarlijke stoffen binnen een inrichting en de aanwezigheid van kabels en leidingen in het plangebied zijn geïnventariseerd. Op basis van deze inventarisatie kan worden gesteld dat externe veiligheid geen knelpunten vormt waarmee in het kader van de planvorming rekening moet worden gehouden. 

Hinderaspecten

In het plangebied komen verschillende functies, zoals onder meer wonen, sporten, een ziekenhuis en een crematorium voor. Het komt voor dat de afstand tussen bedrijvigheid en omliggende woonbebouwing kleiner is dan uit milieuoogpunt wenselijk is. Bij de verwoording van het aspect hinder in de milieuaspectenstudie is uitgegaan van hetgeen is neergelegd in de VNG publicatie “Bedrijven en milieuzonering” Op basis daarvan zijn er in het plangebied geen knelpuntsituaties aanwezig. 

Toelichting op geluidsruimte ziekenhuis Rijnstate;

Op de locatie Wagnerlaan 55 is ziekenhuis Rijnstate gelegen. Het ziekenhuis is in ruimtelijke zin dominant in de woonwijk Cranevelt/Alteveer aanwezig. Het bouwblok heeft een groot oppervlak, telt 7 verdiepingen en heeft een grote verkeersaantrekkende werking. Er is sprake van een omvangrijk “dienstverlenend” bedrijf in een over het algemeen rustige woonwijk. 

Het ziekenhuis is in de zin van de Wet milieubeheer op te vatten als een inrichting waarbinnen bedrijfsmatige activiteiten plaatsvinden. Gezien de aard en de omvang van de inrichting brengen deze activiteiten effecten met zich mee welke zich tot buiten de inrichting uitstrekken. De effecten welke zich tot buiten de inrichting uitstrekken hebben betrekking op een zekere geluidsbelasting van de omliggende woningen ten gevolge van de activiteiten binnen de inrichting. Deze woningen zijn gelegen aan de Wagnerlaan, de Cattepoelseweg, de Mahlerstraat en de Lisztstraat. De geluidsbelasting van de genoemde woningen wordt veroorzaakt door de vervoersbewegingen op het open terrein van de inrichting, het laden en lossen en de stationaire bronnen (o.a. ketelhuis, ventilatoren e.d.) van de inrichting. 

De geluidsruimte welke het ziekenhuis op dit moment nodig heeft, zie akoestisch rapport (Peutz&Associes te Mook, rapportnummer F 16100 d.d. 19 juni 2003, wordt vastgelegd middels een milieuvergunning (deelrevisievergunning). Bij de totstandkoming van het akoestische rapport is door de gemeente, de omwonenden en het ziekenhuis geconcludeerd dat de omgeving waarin het ziekenhuis is gelegen is op te vatten als een zogenaamde “rustige woonwijk, weinig verkeer”. Deze aanname is onderbouwd middels de berekende geluidsbelasting, ten gevolge van het verkeer op de wegen rondom het ziekenhuis, van de omliggende woningen. De gebiedstypering “rustige woonwijk, weinig verkeer” is vastgelegd in de Handreiking industrielawaai en vergunningverlening 1998. Bij deze gebiedstypering hoort een richtwaarde voor het langtijdgemiddeld beoordelingsniveau van 45 dB(A)-etmaalwaarde. 

Gezien de dominante aanwezigheid van het ziekenhuis in de woonwijk is het noodzakelijk om voor de gebruikers van de woningen en andere geluidsgevoelige bestemmingen (in de zin van de Wet geluidhinder) in het bestemmingsplan de geluidsruimte, welke ten behoeve van het ziekenhuis beschikbaar is, te begrenzen. Hiermee wordt voorkomen dat, door bijvoorbeeld toekomstige ontwikkelingen van het ziekenhuis, een voor de omwonenden geluidshinderlijke situatie ontstaat welke strijdig is met de vastgestelde gebiedstypering. 

Uit de akoestisch rapportage komt naar voren dat voor het ziekenhuis twee bedrijfssituaties zijn te onderscheiden welke elk om een eigen geluidsplafond vragen. Het betreft de bedrijfssituatie op de maandag t/m de vrijdag en de bedrijfssituatie op de zater-, zon- en feestdagen. Tijdens deze laatste bedrijfssituatie is in de dagperiode (07.00 tot 19.00) aanmerkelijk minder geluidruimte nodig dan tijdens de bedrijfssituatie op de maandag t/m de vrijdag. Bij de vaststelling van het geluidsplafond is hiermee rekeninggehouden. Dit wordt gerechtvaardigd door het feit dat op de zaterdagen en met name de zon- en feestdagen het omgevingsgeluid ten gevolge van het verkeer lager zal zijn dan op werkdagen. 

Daar waar in het akoestisch rapport is vastgesteld dat bij woningen een hogere geluidsbelasting optreedt dan de eerder genoemde richtwaarde van 45 dB(A)-etmaalwaarde wordt deze geluidsbelasting met de bijbehorende locatie specifiek genoemd. Voor de overige woningen en andere geluidsgevoelige bestemmingen wordt een algemene omschrijving gehanteerd. In de onderstaande tabellen zijn de geluidsplafonds opgenomen.<![endif]>

 

	Geluidsplafond maandag t/m vrijdag 

in dB(A) voor het langtijdgemiddeld beoordelingsniveau

	Positie
	07.00-19.00 uur
	19.00-23.00 uur
	23.00-07.00 uur

	Wagnerlaan 65
	45
	42
	36

	Lisztstraat 1
	45
	41
	36

	Lisztstraat 18
	45
	41
	37

	Mahlerstraat 7
	46
	40
	36

	overige woningen en andere geluidsgevoelige bestemmingen
	45
	40
	35


 
 

	Geluidsplafond zater-, zon- en feestdag 

in dB(A) voor het langtijdgemiddeld beoordelingsniveau

	Positie
	07.00-19.00 uur
	19.00-23.00 uur
	23.00-07.00 uur

	Wagnerlaan 65
	40
	42
	36

	Lisztstraat 1
	40
	41
	36

	Lisztstraat 18
	43
	41
	37

	Mahlerstraat 7
	44
	40
	36

	overige woningen en andere geluidsgevoelige bestemmingen
	40
	40
	35


  
Bodemaspecten 
Omdat het een  conserverend bestemmingsplan betreft, is de inventarisatie vooralsnog beperkt van opzet. Daar waar zich te zijner tijd een wezenlijke bestemmingsplanwijziging voordoet en/of nieuwbouw plaatsvindt, en er nog onvoldoende inzicht bestaat in de bodemkwaliteit, kan een bodemonderzoek noodzakelijk zijn. 

3.3 Water 

In deze paragraaf worden de feitelijke beperkingen aangegeven die van belang kunnen zijn bij ruimtelijke ontwikkelingen in het plangebied. Het is echter mogelijk dat oplossingen worden gevonden door reeds tijdens de planvormingfase maatregelen te treffen en/of door randvoorwaarden op te nemen in de milieuvergunningen. De beperkingen hebben met name een alarmerende functie voor eventuele nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen. Beperkingen aan het ruimtelijk gebruik vanuit het aspect water kunnen voortkomen uit onderstaande wet- en regelgeving c.q. beleidsvoornemens. 
Grondwater

Bij de ontwikkeling van bouwplannen moet rekening worden gehouden met de stand en de stromingsrichting van het grondwater. Er mogen geen negatieve verstoringen van de grondwaterstanden en –stromingen plaats vinden waardoor bijvoorbeeld grondwateroverlast kan ontstaan.

In de Verordening Waterhuishouding Gelderland zijn voorschriften en beperkingen vermeld ten aanzien van drainage.



Infiltratie regenwater

Het beleid van de gemeente Arnhem zal er in de toekomst mede om bovenstaande reden op zijn gericht om bij planontwikkeling en nieuwbouw de infiltratie van regenwater (met vooraf eventueel zuivering van ‘vuil’ regenwater) te stimuleren. 

Voor de wijk ‘t Cranevelt aan de westzijde van de Kluizeweg en het ziekenhuisterrein is het verharde oppervlak reeds afgekoppeld van de riolering en wordt het regenwater geïnfiltreerd op eigen terrein of in het parkgebied aan de westzijde van het plangebied. Voor het overige deel van het plangebied zal naar de mogelijkheden voor infiltratie moeten worden gezocht. 




Een infiltratie-inrichting (bv bodempassage) vergt ruimte in de betreffende gebieden. 

Hierbij kan ruimtelijk het volgende onderscheid worden gemaakt:

       infiltratie van regenwater (verhardingen en dakoppervlak) in de openbare ruimte (b.v  

     groenstroken)

                infiltratie van regenwater (dakoppervlak) op particuliere terreinen.

       infiltratie van regenwater in de openbare ruimte buiten het plangebied (b.v. parkgebied  

aan de westzijde van het plangebied)

4. Planbeschrijving 

4.1 Inleiding 

In dit hoofdstuk wordt een beschrijving van het plangebied gegeven. Daar het een bestemmingsplan voor een be­staande wijk is, zal dit hoofdstuk voorname­lijk ingaan op de huidige ruimtelijke structuur. Het doel van dit bestemmings­plan is het aanreiken van een kader waaraan ontwikkelingen in de wijk kunnen worden getoetst. Uitgangs­punt hierbij is dat de huidige ruimtelijke kwaliteiten worden gewaarborgd en zo mogelijk versterkt. 

4.1.1 Ontstaan van het landschap 

Het noordelijk grondgebied van de gemeente Arnhem is voornamelijk gevormd in het Pleistoceen geduren­de de voorlaatste ijstijd. De ijsmassa die toen ons land bereikte, heeft vanuit het noordoosten de bodem opge­stuwd. Zo ontstond o.a. de stuwwal van de Oost Veluwe. In het gebied tussen Arnhem en Nijmegen brak het ijs door naar het Betuwedal. Deze doorbraak van het ijs heeft vanuit het zuiden de stuwwal van Arnhem gevormd. Door enorme hoeveelheden smeltwater uit de ijskap is ten noorden van de stuwwal een smeltwaterwaaier (zandvlakte) gevormd. Hier zijn door het water grove en fijne sedimenten afgezet. 

In de laatste ijstijd heeft de ijskap onze streken niet bereikt, maar heeft toch zijn invloed uitgeoefend. De grote hoeveelheden sneeuw die 's winters het gebied bedekte leverde in het voorjaar veel smeltwater op. Het smeltwater stroomde weg via het Betuwedal, op zijn weg naar beneden de toplaag van de bevroren bodem eroderend. Zo werden in de flank van de stuwwal diepe dalen uitgeschuurd die 'droge dalen' worden genoemd. Op de zandvlakte ten noorden van Arnhem ontstond een grote erosiegeul die bij Renkum in het Betuwedal uitmondt. Door hevige stormen in de periode na de laatste ijstijd is in de smeltwaterwaaier op verschillende plaatsen dekzand afgezet. 

Het plangebied kenmerkt zich door een verscheidenheid aan groenstructuren. De sportvelden, de woonwijk ’t Cranevelt en de begraafplaats Moscowa behoren tot het ecologische kerngebieden die onderdeel uitmaken van de “groene wiggen” die tot diep Arnhem binnendringen. De natuur is in dit gebied van groot belang, het groene karakter is een randvoorwaarde. Het gebied rondom het verzorgingstehuis “Braamberg” vormt een corridor tussen de “groene wiggen” park Sonsbeek/Zijpendaal en het park Klarenbeek. De woonwijk Alteveer en het ziekenhuis Rijnstate zijn ontstaan op een zandafgraving, de aanwezige groenstructuren in deze wijk hebben mede hierdoor een ander karakter dan b.v. ’t Cranevelt. Door de afgraving in de jaren 20 van de vorige eeuw is een hoogteverschil ontstaan. Op dit langgerekte talud is een bosstrook met vrijstaande bebouwing ontwikkeld. Het landelijke en bossige karakter van deze bebouwingszone vormt ruimtelijke eenheid met de begraafplaats Moscowa. De landschappelijke waarde van deze zone zal gehandhaafd blijven. 

4.1.2. Bebouwings geschiedenis 

Vanaf de 17e eeuw werd er veel woeste grond ontgonnen; steeds meer heide werd in bos of bouwland omgezet. Rijke lieden vestigden zich in Arnhem. Vanaf het midden van de 17e eeuw zijn er diverse landgoederen gesticht. 

Het vrij open landschap uit de 16e en 17e eeuw werd in de 18e eeuw bosrijker en meer gecultiveerd door de aanplantingen op de bestaande landgoederen en de aanleg van nieuwe landgoede­ren. In de loop van de 19e eeuw worden verschillende landgoederen vergroot en verfraaid in de zogenaamde landschapsstijl. Tevens wordt het overgebleven heidegebied op grote schaal ontgonnen. Er worden dennen geplant en akkers aangelegd. 

Een eerste aanzet tot bebouwing in het gebied is gegeven in het uitbreidingsplan van 1917. In dit plan werden reeds ingezette uitbreidingen, zoals de aanleg van het industrieterrein en de woonwijken Gulden Bodem en de Hoogkamp gekoppeld aan nieuwe initiatieven, zoals de bouw van het nieuwe Gemeenteziekenhuis, het Openluchtmuseum en de villaparken Braamberg en Ruimzicht. Het belangrijkste element uit dit plan betrof de aanleg van het industrieterrein en het besluit van de staatsspoorwegen om in het Broek een groot spoorwegemplacement aan te leggen. Zowel het industrieterrein als het spoorweg-emplacement moesten vier meter opgehoogd worden. Voor de winning van het zand werd een groot bosgebied in Arnhem-Noord aangewezen. Aan weerszijden van wat later de Cattepoelseweg zou worden, werd het gebied gemiddeld tien meter waaiervormig afgegraven. Het afgegraven gebied werd grotendeels gereserveerd als woonwijk voor de middenstand (Alteveer). Een deel werd geëgaliseerd voor de bouw van het nieuwe Gemeenteziekenhuis. De tramlijn die aanvankelijk gebruikt werd voor het transport van het zand, werd later gebruikt voor de ontsluiting van het ziekenhuis de woonwijk Alteveer en het openluchtmuseum. 

De woonwijk ’t Cranevelt is in het begin van de jaren 60 gerealiseerd omdat er na de voltooiing van de naoorlogse woonwijken Malburgen en Presikhaaf behoefte bestond aan een wijk met een gevarieerd pakket woningen; vrije sector-, premie- en de betere woningwetwoningen. De nieuwe wijk ’t Cranevelt werd ontworpen naast Alteveer, de situering naast Alteveer had het voordeel dat voor beide wijken goede voorzieningen konden worden aangeboden. Alteveer en ’t Cranevelt afzonderlijk waren daarvoor te klein. 

Het gemeenteziekenhuis dateert net als de wijk Alteveer uit de jaren 20. Begin jaren 90 is na een samenvoeging met een tweetal ziekenhuizen elders uit de stad op de huidige locatie een groot modern regionaal ziekenhuis ontstaan. Hoewel het geen onderdeel uit maakt van het bebouwde gebied is de begraafplaats Moscowa (bijna een derde van het totale plangebied) zeer kenmerkend voor het plangebied. 

4.1.3. Doelstelling 

Doelstelling is om de huidige functionele en ruimtelijke struc­tuur van het gebied in stand te houden en te beschermen zodanig dat de huidige samenhang en de landschappelijke waarden kunnen blijven voortbestaan. Daarnaast is vergroting van de flexibiliteit een doelstelling: planolo­gisch verantwoorde functiewijziging en -uitwisseling binnen het gebied mogelijk maken, evenals stedenbouwkun­dig verantwoorde uitbreiding van bouwvo­lu­me. Dit betekent dat bestemmingen over het algemeen ruimer zijn geformuleerd dan de huidige functie (tenzij dit een verruiming planologisch ongewenste situaties met zich mee zou brengen). 

4.2 Beheergebieden 

4.2.1. Functionele structuur; 

Het plangebied Alteveer/ ’t Cranevelt dat door het bestemmingsplan wordt bestreken, is gelegen in het noordelijk stadsdeel aan de rand van Arnhem. Het gebied kenmerkt zich door een tweetal woonwijken in en grenzend aan het groen, die zowel qua ontstaansgeschiedenis, stedenbouwkundige opzet als architectuur van elkaar verschillen. Zeer kenmerkend voor het plangebied zijn verder de begraafplaats Moscowa (bijna een derde van het plangebied), het ziekenhuis Rijnstate en het verpleegtehuis de Braamberg. Voorts liggen aan de zuidwest kant van het plangebied nog een aantal sportvelden. 

In het gebied bevinden zich aan de Beethovenlaan winkelvoorzieningen. Van oorsprong gold dit ook voor het Oremusplein. In verband met een afnemend draagvlak en een gebrek aan initiatieven hebben de functies aan dit plein een ander karakter gekregen dan detailhandel. Verspreid over het hele plangebied vindt beroep aan huis plaats waaronder diverse kleine kantoren, bedrijven en praktijken. Hetzelfde geldt voor een aantal maatschappelijke instellingen zoals scholen, kerken en medische voorzieningen. Aan de noordkant van het plangebied langs de Schelmseweg liggen naast elkaar een tweetal specifieke horecafuncties. 

4.2.2. Watersysteem 

Oppervlaktewater

In het gebied bevindt zich geen oppervlaktewater. Wel bevindt zich net buiten het plangebied ter hoogte van de kruising Parkweg-Kluizeweg een bergingsvijver met een overstort op een wadi-systeem aan de zuidzijde van de Parkweg. Vijver ontvangt regenwatereffluent van het hoger gelegen verhard oppervlak van de Wagnerlaan waarbij de first-flush van het verbeterd gescheiden stelsel wordt afgevoerd naar het vuilwaterstelsel. 

Grondwater

De hoogten van het maaiveld in het gebied verschillen sterk. Deze variëren van ca. NAP+ 45 m. ten zuiden van het ziekenhuis Rijnstate tot ca. NAP+ 88 m. op de begraafplaats Moscowa. Het grondwater in het gebied bevindt zich op een diep niveau. Deze varieert van ca. NAP+ 20 m. tot NAP+ 30 m. Dit betekent dat het gebied als kansrijk wordt bestempeld in relatie tot mogelijkheden tot infiltratie van regenwater in de bodem. Het gebied maakt geen deel uit van een grondwaterbeschermingsgebied. 

Regen- en afvalwater

Het gebied is volgens een drietal systemen gerioleerd. De wijk Cranevelt kent een gescheiden systeem met een infiltratievoorziening (geïntegreerd stelsel). De wijk Alteveer, met uitzondering van het ziekenhuis Rijnstate, heeft een gemengd rioolstelsel. Het ziekenhuis is gerioleerd door middel van een verbeterd gescheiden stelsel. Daarnaast zijn een aantal panden niet gerioleerd. 

· · Cranevelt. Het vuilwater van Cranevelt verzamelt zich via het vuilwaterriool onder vrij verval aan de westzijde van de wijk ter hoogte van de Peter van Anrooylaan. Vanaf dat punt verbindt een transportriool de wijk, via het park Zijpendaal, met het riool in de Zijpendaalseweg (tussen de Johannes Vermeerstraat en de van Heemstralaan). Het hemelwater uit de wijk, afkomstig van wegen en trottoirs, wordt verzameld door middel van een regenwaterriool dat het transporteert naar het infiltratieveld net buiten het gebied (ter hoogte van de Peter van Anrooylaan). Het hemelwater afkomstig van daken wordt geïnfiltreerd op particulier terrein.

· · Alteveer. Het vuil- en hemelwater van Alteveer verzamelt zich door middel van een gemengd riool onder vrij verval aan de zuidzijde van de wijk en sluit aan op het riool in de Cattepoelseweg.

· · Rijnstate. Het vuilwater van (het verbeterd gescheiden systeem van) ziekenhuis Rijnstate voert af onder vrijverval naar de Wagnerlaan. Het hemelwatereffluent van het verbeterd gescheiden systeem wordt ter plaatse van het ziekenhuisterrein geïnfiltreerd. Het verhard oppervlak van de Wagnerlaan is eveneens verbeterd gescheiden en voert af naar de bergingsvijver net buiten het gebied ter hoogte van de kruising Parkweg-Kluizeweg. 

Het vuilwater (en hemelwater afkomstig uit de wijk Alteveer) van het totale gebied (Cranevelt en Alteveer) wordt via een traject door het park Zijpendaal onder vrijverval afgevoerd naar het Rijngemaal. 

Een aantal woningen aan de Diepenbrocklaan zijn (nog niet) gerioleerd. Deze zullen conform het “Beleidsplan niet gerioleerde gebieden” worden gerioleerd. De panden op begraafplaats Moscowa zijn wel aangesloten op de gemeentelijke riolering. 
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4.3 Deelgebieden 

Op basis van functionele en typologische kenmerken kunnen een aantal deelgebieden onderscheiden worden. Deze zijn op het kaartje hiernaast weergegeven. 

4.3.1. Woongebieden 

Alteveer is in de jaren 20/30 gerealiseerd op een terrein dat voor die tijd gebruikt werd als zandafgraving voor o.a. de aanleg van het industrieterrein. De stedenbouwkundige opzet voorzag in een uitwaaierend stratenpatroon waardoor een harmonieuze overgang tussen de stad en de omgeving zou ontstaan. De wijk Alteveer is een duidelijke ruimtelijke eenheid die rond de jaren ’30 is gebouwd. De wijk kent een heldere verkaveling van bouwblokken waarbij de hoeken veelal bebouwd zijn met bijzondere hoekoplossingen. De bebouwing betreft voornamelijk grondgebonden woningen met op een aantal plaatsen beneden-boven-woningen. Karakteristiek is de rode kleur van met name de hoge steile daken die beeldbepalend zijn voor de wijk. 

De detaillering van de bebouwing met erkers, dakranden en hoekoplossingen is kenmerkend voor de jaren ’30. Op sommige plaatsen is bebouwing aanwezig van meer recente datum zoals de seniorenflats aan de Beethovenlaan.

De wijk bevindt zich zowel ten oosten als ten westen van de Cattepoelseweg met als centraal punt de Beethovenlaan. Deze straat kent een ruim profiel met groene bermen en bebouwing waarin verscheidene voorzieningen zijn opgenomen zoals winkels en een kerk. Dit centrale deel vormt door zijn grote herkenbaarheid het “gezicht” van de woonwijk Alteveer. 

In Alteveer zijn echter nog andere deelgebieden te onderscheiden. Op de niet afgegraven heuvels aan de rand van het centrale plateau is een buurt met hoofdzakelijk vrijstaande woningen op (zeer) grote kavels gesitueerd (Diepenbrocklaan e.o). Aan de noordzijde van de wijk bevinden zich twee afwijkende ruimtelijke eenheden. Het betreft de bebouwing tussen de Meyrooslaan en de Brandts Buysweg. Hier staan kleine woningen in een verkaveling van open bouwblokken met autovrije woonpaden. Daarnaast betreft het de noodwoningen in de omgeving van de Cath. van Renesstraat. Aan de oostzijde vormt de bebouwing aan de Diepenbrocklaan een eigen ruimtelijke eenheid. Vrijstaande woningen, in een grote diversiteit, zijn hier gesitueerd in het bos waarbij de landschappelijke waarden behouden zijn. 

’t Cranevelt, in het ontwerp-uitbreidingsplan van Granpré Moliere, Verhagen en Kok uit 1933 worden voor het eerst een aantal stedenbouwkundige motieven en argumenten aangedragen om het gebied ‘t Cranevelt te gaan bebouwen. Gedacht werd daarbij aan geheel open bebouwing op een geaccidenteerd terrein o.a. ten behoeve van instellingen en dergelijke met enkele monumentale accenten. In 1956 hebben gewijzigde stedenbouwkundige inzichten er toe geleid dat hier uiteindelijk een nieuwe woonwijk ontstaan is. Het belangrijkste motief daarvoor was de behoefte aan een bouwterrein voor een uiteenlopend scala aan woningen in een aantrekkelijke omgeving en de noodzaak de bestaande woonwijk Alteveer te vergroten en zodoende voor beide wijken tot een beter voorzieningenniveau te komen. Het centrale uitgangspunt bij het ontwerpen van de nieuwe wijk was dat het terrein zoveel mogelijk het oorspronkelijke karakter van bos zou behouden. Dit betekende dat het wegenstelsel en bebouwing zich geheel aan het terrein moesten aanpassen. Het plan is zo ingericht dat de meest massale bebouwing in die gedeelten geprojecteerd is waar de bebossing het minst waardevol was. Uiteindelijk zijn in het gebied een winkelcentrum een aantal scholen en voornamelijk woningbouw (laagbouw) gerealiseerd in verschillende categorieën. De meergezinswoningen (hoogbouw) en de voorzieningen (scholen) zijn geconcentreerd langs de Kluizeweg vanaf het winkelcentrum naar de Schelmseweg. Voorbeelden uit de Finse en Duitse stedenbouw stonden hiervoor model. 

’t Cranevelt werd beschouwd als een proeftuin voor een later te bouwen veel grotere wijk in het bosrijke gebied ten noorden van de Schelmseweg (die overigens nooit gebouwd is). Om deze reden werd geëxperimenteerd met de stedenbouwkundige vormgeving. 

Deze vernieuwingen in de verkavelingpraktijk zijn het waard nader toegelicht te worden, omdat ze voor ’t Cranevelt de kern van haar ruimtelijke kwaliteit vormen. ‘t Cranevelt heeft een stedenbouwkundig plan gekregen dat kenmerkend is voor veel wijken uit de eerste periode na de tweede wereldoorlog. Het verkavelingplan bevat veel zogenaamde ‘strokenbouw’. Kenmerk van strokenbouw is, dat de woningen geen gesloten blok met binnenterrein meer vormen, maar dat woningrijen met de achterzijde naar de voorzijde van de aangrenzende woningrijen werden gesitueerd. Om goed in de scheiding van privé en openbaar te voorzien, werden groenstroken toegepast tussen de achtertuinen en de voorkanten van aangrenzende woningrijen. Dit is in ’t Cranevelt zeer consequent op verschillende manieren toegepast. 

Een belangrijke lange termijn succesfactor, voor deze wijk is de duurzame invulling en in standhouding van het groen (bos), de openbaarheid en maatvoering van de groenstroken en –veldjes, en het consequent voorzien in dergelijke groenvoorzieningen op alle overgangen van achtertuinen naar openbare paden en wegen. Zeker nu tegenwoordig bij het gebruik en de inrichting van achtertuinen veel bewoners niet meer vanzelfsprekend beplanting toepassen en onderhouden, zijn de publieke groenstroken van het grootste belang.

4.3.2. Sportvelden 

De sportvelden zijn in de jaren 20/30 gerealiseerd als gemeentelijk sportpark (in het ontwerp-uitbreidingsplan van 1933 worden de op dat moment reeds bestaande sportvelden al genoemd in relatie tot de later te bouwen woonwijk ’t Cranevelt). Naast de functie als gemeentelijk sportpark hebben in de loop van de tijd verschillende verenigingen, met diverse sporten gebruik gemaakt van het terrein. De functie als gemeentelijk sportpark is inmiddels overgenomen door o.a. sportcentrum Valkenhuizen. Op dit moment worden de sportvelden hoofdzakelijk gebruikt door een drietal voetbalverenigingen. De voormalige atletiekbaan is in gebruik bij wielersportvereniging RETO en de ijsclub Thialf als ijs- en skeelerbaan. Voor de komende tijd staan er geen grootscheepse veranderingen of ontwikkelingen op de agenda. Vanuit de gemeentelijke dienst Maatschappelijke Ontwikkeling waar o.a. het beheer van sportvelden is onder gebracht wordt wel voortdurend in overleg met de gebruikers bekeken hoe het complex zo optimaal mogelijk te exploiteren is. Daarnaast is er het beleid van “herschikken en indikken” nog steeds actueel, hierbij wordt bekeken hoe de bestaande sportverenigingen zo optimaal mogelijk verdeeld kunnen worden over de beschikbare sportaccommodaties in de stad. 

4.3.3. Braamberg 

Het gebied rondom het verzorgingstehuis De Braamberg ligt in het groengebied tussen het Sonsbeekkwartier en Alteveer en wordt begrensd door de Apeldoornseweg, de Wagnerlaan en de Cattepoelseweg. De Braamberg vormt een landschappelijke verbinding (corridor) tussen de groene wiggen van Arnhem. De inrichting van het terrein sluit zowel landschappelijk als ecologisch aan op de omringende parken en biedt daarnaast een voetgangersverbinding tussen de parken en naar de omliggende wijken.

De Braamberg is gelegen op de stuwwalhelling. Door de aanwezigheid van erosiedalen is er veel reliëf aanwezig. De Braamberg heeft een kleinschalig karakter door een afwisseling aan weitjes, volkstuinen, bosjes en houtwallen. De combinatie van bosjes open terreinen, reliëf en informele paden levert een boeiende landschappelijke compositie. Het huidige verpleeghuis de “Braamberg” gaat verdwijnen. Hiervoor in de plaats komt een andere zorginstelling (zie ook ontwikkellocaties).

De volkstuinen in dit gebied zijn onderdeel van het heuvelachtige landschap. Bij afname van de behoefte aan volkstuinen moeten deze gronden weer opgenomen kunnen worden in het aanwezige karakteristieke landschap. 

4.3.4. Moscowa 

Vanaf 1873 werd gestart met de voorbereidingen van de aanleg van een grote, nieuwe begraafplaats op het terrein van de uit 1847 daterende ontginningsboerderij Moscowa. Al vanaf 1866 was op deze plek een bescheiden, geheel ommuurd, driehoekig terrein in gebruik als Joodse begraafplaats. Het totale complex was 8 hectare groot en werd ten behoeve van de aanleg geëgaliseerd. Direct ten noorden van de Joodse begraafplaats werd de Rooms Katholieke begraafplaats aangelegd en hierop aansluitend de Algemene begraafplaats. Tussen de Apeldoornseweg en de Schelmseweg werd in noordelijke richting een nieuwe ontsluitingsweg voor de verschillende begraafplaatsen aangelegd: "de Weg langs de begraafplaatsen". Een 15 meter brede middenallee waarop beide afdelingen hun eigen ingang hadden. Deze weg was aanvankelijk eenzijdig door populieren gemarkeerd. In 1906 en 1915 werd de begraafplaats in noordoostelijke richting vergroot. In 1934 werd een omvangrijke uitbreiding aan de noord-westzijde van de Weg langs de begraafplaatsen in gebruik genomen. Na realisatie van het crematorium met aula's in de zestiger jaren van de vorige eeuw werden de 19e eeuwse poortgebouwen met aulafunctie van de oorspronkelijke Rooms Katholieke begraafplaats en de Algemene begraafplaats gesloopt. De nieuwe hoofdtoegang tot het complex werd in deze tijd verlegd naar de Waterbergseweg. Ten zuiden van het crematorium zijn vervolgens uitbreidingen aangelegd voor de Rooms Katholieke begraafplaats en strooivelden. Aan de westzijde van de historische toegang tot de totale begraafplaats vanaf de Apeldoornseweg zijn in de zeventiger en negentiger jaren van de vorige eeuw rouwcentra gebouwd. De begraafplaats Moscowa is een rijksmonument. 

De begraafplaats heeft een ruimtelijk introvert en besloten karakter. Met name vanaf de randen, langs de Apeldoornseweg en gedeeltelijk Schelmseweg wordt de begraafplaats door dichte beplanting van loof- en naaldhout ruimtelijk afgeschermd. De overgang tussen de Waterbergseweg en het westelijke deel van Moscowa is door het ontbreken van deze dichte beplanting transparant.

De hoge belevingswaarde van het complex wordt in belangrijke mate ontleend aan het besloten en groene karakter van de afzonderlijke begraafplaatsen, de markante Joodse begraafplaats, de specifieke sfeer van de historische gedeelten en het open landschap van het zuid-westelijke deel in combinatie met de hoge en groene begrenzing door bomen langs de Waterbergseweg. 

Huidige situatie, de gemeenteraad heeft begin 2002 besloten om de exploitatie van zowel de begraafplaatsen als het crematorium over te doen aan een particuliere maatschappij. Het betreft de “Facultatieve”. Deze maatschappij exploiteert elders in het land reeds een aantal crematoria. Het crematoriumcomplex zal uitgebreid en aangepast worden waardoor het een duidelijke centrale positionering krijgt binnen het complex. Indien nodig zal uitbreiding van begraafplaatsen plaatsvinden op een gedeelte van het nu nog braak liggende zuidwestelijk/gemeentelijk deel van de begraafplaats. De boerderij “Moscowa” die in gebruik is geweest bij de dienst Stadsbeheer zal op korte termijn aan de Facultatieve verkocht worden en in de plannen en de exploitatie van de begraafplaats betrokken worden. Uitgangspunt is dat de herstructurering van de begraafplaats in de landschappelijke context, gekoppeld aan de aanpassingen aan het crematorium een verheldering van de structuur van met name het zuidwestelijk deel oplevert. 

4.3.5 Ziekenhuis Rijnstate 

Ziekenhuis Rijnstate is in 1988 ontstaan door een fusie van drie Arnhemse ziekenhuizen; het St.Elisabeth’ s Gasthuis, het Hervormd Diaconessenhuis en het Gemeenteziekenhuis. Aanvankelijk functioneerde het ziekenhuis op drie verschillende locaties. Met de opening van de nieuwbouw, begin 1995, beschikt Arnhem over één centraal modern gehuisvest ziekenhuis. ARTI, het regionaal centrum voor de behandeling van kankerpatiënten is ook op het terrein van het ziekenhuis Rijnstate gevestigd. 

Naast basiszorg verleent ziekenhuis Rijnstate op een aantal terreinen topzorg, al dan niet in samenwerking met andere (academische) ziekenhuizen. Bovendien vervult Rijnstate voor enkele vakgebieden een bovenregionale of zelfs een landelijke functie en is het één van de 13 opleidingsziekenhuizen in Nederland. Het ziekenhuis telt ongeveer 750 bedden. Per jaar worden zo’n 33.000 patiënten opgenomen voor één of meerdaagse behandeling en er werken ongeveer 3000 medewerkers. Het verzorgingsgebied wordt in hoofdzaak gevormd door de gemeenten Arnhem, Renkum, Rheden, Huissen, Elst, Westervoort, Duiven, Heteren, Zevenaar, Ede, Valburg, Bemmel, Gendt, Rijnwaarden, Angerlo en Rozendaal. Op dit moment wordt een nieuwe samenwerkingsvorm onderzocht waar o.a. de ziekenhuizen in Velp en Zevenaar bij betrokken zijn. 

Op dit moment zijn een tweetal kwesties actueel en zijn als zodanig ook van invloed op dit nieuwe bestemmingsplan. Dit zijn; 

Multi Cuisine Arnhem BV

De maaltijdverstrekking t.b.v. het ziekenhuis wordt verzorgd door Multi Cuisine Arnhem B.V. Naast genoemde activiteiten verzorgt dit bedrijf dagelijks vanuit de keuken van het ziekenhuis Rijnstate ook de maaltijdverstrekking voor een aantal verpleeg- en verzorgingstehuizen in de stad en in de regio. 

Het verstrekken van maaltijden naar elders gelegen zorginstellingen heeft er toe geleid dat in relatie tot het geldende bestemmingsplan “ziekenhuis Rijnstate” een aantal omwonenden een procedure opgestart hebben om het bestemmingsplan op dit punt te laten handhaven. Zij zijn van mening dat met name het verstrekken van maaltijden naar andere instellingen elders en de daarmee gepaard gaande overlast (toename van aan- en afrijdend verkeer) niet in overeenstemming is met het geldende bestemmingsplan. De conclusie na de bezwarenprocedure en politieke- en bestuurlijke beraadslagingen op dit onderwerp, was dat eerst de problematiek m.b.t geluidsoverlast in relatie tot de milieuvergunning opgelost moest worden. 

De geluidsoverlast die door de aan-en afrijdende verkeersbewegingen van Multi Cuisine veroorzaakt wordt, moet worden geregeld in de Milieuvergunning. Vanaf maart 2002 tot juni jl. heeft regelmatig het zgn. “goede burenoverleg” plaats gevonden. Onder voorzitterschap van een wethouder aanvankelijk R. Gast en later Chr. de Ronde, heeft er intensief overleg plaats gevonden tussen de directie van het ziekenhuis, vertegenwoordigers van Multi-Cuisine en omwonenden van ziekenhuis Rijnstate. In het overleg ging het over de herziening van de milieuvergunning, het bestemmingsplan en een overeenkomst tussen ziekenhuis Rijnstate, Multi-Cuisine en omwonenden voor zaken die niet via de milieuvergunning en het bestemmingsplan geregeld konden worden maar waarover alle partijen het wel eens zijn. Deze afspraken zijn vastgelegd in een convenant. Dit zal door de directie van het ziekenhuis Multi-Cuisine en de omwonenden ondertekend worden op het moment dat dit bestemmingsplan vastgesteld zal worden door de gemeenteraad. 

Parkeren

Vanaf de opening van het ziekenhuis is het parkeren van zowel bezoekers als personeel in de aangrenzende woonwijk een voortdurend punt van aandacht geweest. Omwonenden, de wijkvereniging, de directie van het ziekenhuis en de gemeente hebben regelmatig met elkaar gesproken over oplossingen en alternatieven. Een aantal maatregelen zijn inmiddels gerealiseerd. Het oorspronkelijke uitgangspunt de om de parkeerproblematiek op eigen terrein op te lossen is door de beschikbare capaciteit en het huidige aanbod onder druk komen te staan. Op dit moment wordt gewerkt aan een korte termijn oplossing die moet passen in een lange termijn visie en oplossing. De voorgestelde oplossing(en)* zullen conform de milieuproblematiek eerst met de omwonenden besproken worden. 

* Deze worden in de volgende fase van het bestemmingsplan meegenomen. 

4.3.6 Te handhaven bebouwing 

Uitgangspunt is het handhaven van de in het plangebied aanwezige en als zodanig aangewezen monumentale en beeldbepalende bebouwing: 

· Begraafplaats Moscowa; 

· Rijksmonument; 

· Voormalig Fina tankstation, Apeldoornseweg 105; 

· Gemeentelijkmonument. 

NB; Op de begraafplaats zijn beschermd; de roomskatholieke afdeling, de algemene afdeling, de joodse begraafplaats, de aula met bovenwoning van de joodse begraafplaats en de ommuring met toegangshek van de joodse begraafplaats. 

4.4. Ontwikkelingslocaties 

4.4.1 Bernard ZweersLaan 

Inleiding

Het bouwplan voorziet in een gebouw met 14 appartementen waarvan 2 penthouses. Er worden 23 parkeerplaatsen in een parkeerkelder en 2 maaiveldparkeerplaatsen gerealiseerd. Deze worden ontsloten vanaf de Bernard Zweerslaan. Belangrijk uitgangspunt bij de ontwikkeling van de locatie vormt de landschappelijke situering. Aanwezig reliëf en belangrijke bomen dienen bij de planontwikkeling gehandhaafd te blijven. Door de vrije situering is de locatie geschikt voor het realiseren van een appartementencomplex als solitair element. 

Huidige situatie

Het huidige gebouw is gebouwd voor een bijzondere functie in de zorg. De laatste jaren is het in gebruik als autorijschool waarbij een deel van het gebouw bewoond wordt. 

Geldend bestemmingsplan

In het geldende bestemmingsplan “Alteveer” heeft de locatie van de toekomstige woonbebouwing de bestemming “Bijzondere bebouwing XI-E” de aanwezige gronden zijn bestemd voor school, kerk, gast- en verpleeginrichtingen en openbare – of verenigings gebouwen. 

Milieu aspecten

In mei 2002 is voor het bouwplan een akoestisch onderzoek uitgevoerd.

4.4.2. Braamberg 

Inleiding

Er zijn plannen om het huidige verpleeghuis de Braamberg te verhuizen naar nieuwbouw elders in de stad. De Gelderse Roos, een instelling voor geestelijke gezondheidszorg, heeft in overleg met de gemeente Arnhem het plan opgevat om op de vrij komende locatie een Regionaal Centrum voor Geestelijke Gezondheidszorg (RCGG) te realiseren. Het daarvoor benodigde bouwvolume zal ongeveer hetzelfde bedragen als het huidige verpleeghuis. Bij de bouw zullen de aanwezige landschappelijke waarden in acht genomen worden. In de eerste globale planopzet komen in de nieuwe vestiging naast verpleegbedden, ook plaatsen (zgn. stoelen) voor dagbehandeling (o.a. deeltijdbehandeling). Daarnaast zullen er op werkdagen poliklinische verrichtingen plaats vinden.

Na realisatie zal de Gelderse Roos haar vestigingen in Arnhem aan de Wagnerlaan en de Velperweg opheffen. De verkeers- afwikkeling en het parkeren vormen op dit moment nog een punt van nadere studie. 

huidige situatie

Op de locatie is nu nog gevestigd het verpleeghuis de Braamberg. 

Geldend bestemmingsplan

Het verpleeghuis is gelegen in het bestemmingsplan “Ruimzicht”. Het heeft de bestemming “Bijzondere woonvorm VIII B”. De gronden zijn bestemd voor gast en verpleeginrichtingen. 

Milieuaspecten

PM 

5 Toelichting op de voorschriften 

5.1 Inleiding

 Het juridisch bindend gedeelte van het bestemmingsplan bestaat uit voorschriften en bijbehorende plankaart waarop de bestemmingen zijn aangegeven. De kaart en de voorschriften dienen in samenhang te worden bekeken. 

De voorschriften zijn onderverdeeld in drie hoofdstukken:

· · Inleidende bepalingen;

· · Bestemmingsbepalingen;

· Algemene bepalingen.

In het navolgende worden de voorschriften per hoofdstuk toegelicht. 

5.2 Inleidende bepalingen 

Hoofdstuk 1 bevat de inleidende bepalingen. Deze voorschriften gelden voor het gehele plangebied. 

Artikel 1.1 

In dit artikel zijn definities van de in de voorschriften gebruikte begrippen opgenomen, waarmee een eenduidige interpretatie van deze begrippen is vastgelegd.

Artikel 1.2 
Dit artikel geeft onder meer bepalingen waar mag worden gebouwd en hoe voorkomende eisen betreffende de maatvoering begrepen moeten worden. 

Op de plankaart zijn bouwhoogten en soms bebouwingspercentages aangegeven. Als er geen percentages zijn aangegeven, mag het hele bouwvlak of een deel daarvan worden bebouwd. De aangegeven bouwhoogte wordt gemeten vanaf peil tot het hoogste punt (exclusief elementen zoals een schoorsteen, liftopbouw en dergelijke). Uitgangspunt is dat alleen gebouwd mag worden binnen de bouwgrenzen. 

5.3 Bestemmingsbepalingen 

Hoofdstuk 2 van de voorschriften bevat de juridische vertaling van de verschillende bestemmingen die voorkomen in het plangebied. Voor ieder gebied op de plankaart is de bestemming aangegeven. 

Deze bepalingen zijn in de voorschriften onderverdeeld in o.a.:

· · Doeleinden: omschrijving van de activiteiten die zijn toegestaan (wonen, bedrijvigheid etc.);

· · Bouwvoorschriften: eisen waaraan de bebouwing moet voldoen (bebouwingshoogte, bebouwingspercentage etc.);

· · Verboden gebruik: welke vormen van gebruik zijn uitgesloten.

<![endif]>

Hieronder worden de verschillende bestemmingen toegelicht.

Artikel 2.1 Woondoeleinden

Verscheidene woonvormen passen binnen deze bestemming zoals gezinsbewoning, bejaardenhuizen, kamerbewoning (tot maximaal 4 personen), serviceflats, etc. Er is geen onderscheid gemaakt tussen vrijstaande-, halfvrijstaande-, aaneengesloten- en gestapelde woningen.

Binnen de bestemming woondoeleinden zijn drie zones te onderscheiden: de bouwzone, de bebouwbare zone en de onbebouw­bare zone.

De bouwzone omvat het eigenlijke woongebouw met, daar waar mogelijk en gewenst, uitbreidingsmogelijkheden. Als geen bebouwingspercentage is vermeld, mag deze gehele zone worden bebouwd in de aangegeven bouwhoogte, mits aan andere vereisten (bijvoorbeeld welstand) is voldaan.

De bebouwbare zone is bedoeld voor garages, schuren en beperkte uitbrei­din­gen aan het woon­huis, zoals serres. De maximale bouwhoogte van de bijgebouwen is 3 meter, exclusief kap. De maximale bouwhoogte voor uitbreidingen aan het woonhuis is gelijk aan de hoogte van de begane-grondbouwlaag.

De onbebouwbare zone is bedoeld voor tuinen, buurtgroen, speelplekken, woonstraten, trottoirs en parkeerplaatsen ten behoeve van de woonfunctie. 

Binnen de bestemming “Woondoeleinden” zijn in principe beroepsmatige activiteiten toegestaan. Om hinder voor de directe omgeving te voorkomen zijn hieraan wel een aantal voorwaarden verbonden. In de eerste plaats mag slechts een gedeelte van de woning, inclusief de bijgebouwen (maximaal 1/3 van de totale vloeroppervlakte van de woning met een maximum van 45 m2) worden gebruikt als praktijkruimte door de bewoner. Is er meer dan 45 m2 in gebruik voor het uitoefenen van een beroep, dan is er geen sprake meer van een ‘beroep aan huis’ en is er derhalve strijd met het bestemmingsplan. Voorts mag door dit gebruik geen onevenredige aantasting van het woon- en leefklimaat (bijvoorbeeld beperkte reclamemogelijkheden) noch een onevenredige parkeerdruk ontstaan. Tot slot zijn er vormen van beroepsuitoefening expliciet uitgezonderd, omdat ze te veel overlast voor de omgeving veroorzaken (detailhandel, prostitutie, horeca-activiteiten en beroepen die milieuoverlast veroorzaken). 

Garageboxen zijn op de plankaart aangeduid met “autostalling” binnen de bestemming woondoeleinden. Naast het stallen van auto's is een beperkte opslag toege­staan, mits gerelateerd aan de woon­functie. Wonen in garageboxen is niet toegestaan evenmin als bijvoorbeeld detailhandel, prostitutie en bedrijfsmatige activiteiten. 

In de bestemming “Woondoeleinden” zijn woonwagens, woonschepen en bijvoorbeeld zorgtehuizen, gevangenissen en asielzoekerscentra niet begrepen. Deze vormen van wonen zijn, voor zover aanwezig, in een aparte bestemming opgenomen.

Artikel 2.2 Woondoeleinden met behoud van landschappelijke waarden

in grote lijnen vergelijkbaar met de “gewone ”woonbestemming met dat verschil dat de gronden in deze bestemming een zodanige landschappelijke waarde hebben dat deze beschermd dienen te worden. De landschappelijke waarde is daarom naast wonen een even belangrijke functie waartussen een gelijkwaardige afweging plaats vindt. Deze afweging vindt plaats door bepaalde activiteiten vergunningsplichtig te stellen. De belangrijkste zijn het kappen van bomen en het aanbrengen van verhardingen. Beide hebben gevolgen voor het landschappelijke karakter van het gebied en dienen zorgvuldig te worden uitgevoerd. Het betreft hier het grootste gedeelte van de woonwijk ’t Cranevelt.

Artikel 2.3 Woondoeleinden met behoud van landschappelijke waarden – vrij-/halfvrijstaande woningen“.

 Zie artikel 2.2. met dat verschil dat het uitsluitend half- en vrijstaande woningen betreft. Het betreft hier woningen in de woonwijk ’t Cranevelt en woningen in het hoger gelegen gedeelte van Alteveer. 

Artikel 2.4 Maatschappelijke doeleinden

De bestemming "Maatschappelijke doeleinden" is bedoeld voor functies ten behoeve van onderwijs en ontwikkeling, welzijn, zorg, cultuur, sport, openbaar bestuur en levensbeschouwelijke doeleinden. Voorbeelden hiervan zijn scholen, ziekenhuizen en kerken. Dienstwoningen die horen bij de bestemming, zoals bijvoorbeeld een conciërgewoning of pastorie, zijn indien noodzakelijk toegestaan. Aan de hoofdfunctie ondergeschikte horeca (kantine) is eveneens toegestaan. 

Het ziekenhuis Rijnstate valt ook onder deze bestemming. In dit geval is door een aanduiding op de plankaart binnen deze bestemming een cateringbedrijf toegestaan. Dit bedrijf verzorgt vanuit de keuken van het ziekenhuis Rijnstate naast de maaltijdverstrekking in het ziekenhuis ook de maaltijdverzorging voor een aantal verpleeg- en verzorgingstehuizen in de stad en in de regio. 

De maatregelen die tussen de directie van het ziekenhuis, de wijkvereniging en de gemeente Arnhem vastgelegd zijn, en nog niet gerealiseerd zijn kunnen binnen deze bestemming gerealiseerd worden. In de deze bestemming is net als in de aangrenzende groenbestemming daartoe de mogelijkheid voor geluidwerende voorzieningen opgenomen. Parkeren moet binnen deze bestemming gerealiseerd worden.

Artikel 2.5 Maatschappelijke doeleinden met behoud van landschappelijke waarden

Het betreft hier de locatie Braamberg. De gronden in deze bestemming hebben een zodanige landschappelijke waarde hebben dat deze beschermd dienen te worden. De landschappelijke waarde is daarom naast maatschappelijke doeleinden een even belangrijke functie waartussen een gelijkwaardige afweging plaats vindt. Deze afweging vindt plaats door bepaalde activiteiten vergunningsplichtig te stellen. 

Artikel 2.6 Maatschappelijke doeleinden – Park

Het betreft hier de begraafplaats met crematoria “Moscowa” Er is gekozen voor deze dubbelbestemming omdat de begraafplaats met crematorium als zodanig valt onder de bestemming “Maatschappelijke doeleinden”. De bestemming park is gekozen omdat Moscowa aansluit op het park Klarenbeek. Samen met aangrenzende groengebieden in Angerenstein maakt dit gebied onderdeel uit van één van de groene wiggen die kenmerkend zijn voor het stedenbouwkundig patroon van Arnhem. De gronden in deze bestemming hebben een zodanige landschappelijke waarde dat deze beschermd dienen te worden. 

De landschappelijke waarde is daarom naast de functie als begraafplaats/crematorium een even belangrijke functie waartussen een gelijkwaardige afweging plaats moet vinden. Deze afweging vindt plaats door bepaalde activiteiten vergunningsplichtig te stellen. De belangrijkste zijn het kappen van bomen en het aanbrengen van verhardingen. Beide hebben gevolgen voor het landschappelijke karakter van het gebied en dienen zorgvuldig te worden uitgevoerd. Dienstwoningen die horen bij de bestemming, zoals bijvoorbeeld een conciërgewoning, zijn indien noodzakelijk toegestaan. Aan de hoofdfunctie ondergeschikte horeca (ontvangstruimten, aula ’s) zijn eveneens toegestaan.

Parkeer­gelegen­heid moet binnen deze bestemming gerealiseerd worden. 

Artikel 2,7 Centrumdoeleinden-A

De bestemming “Centrumdoeleinden – A” is een samenstelling van de bestemmingen “Woondoeleinden”, “Maatschappelijke doeleinden”, “Detailhandel”, “Publiekgerichte kantoren” en “Horeca (met uitzondering van nachtclubs, discotheken en coffeeshops)”. Het betreft hier het de voorzieningen aan het Oremusplein en de Beethovenlaan 

Door middel van een symbool op de plankaart is aangegeven dat deze gronden tevens gebruikt mogen worden voor een garagebedrijf. Het betreft hier het garagebedrijf met benzinestation aan de Eduard van Beinumlaan onder de flat aan het Oremusplein. 

Artikel 2.8 Groen en Water

De groenstroken die structuurbepalend zijn op wijkniveau, zijn bestemd als “Groenvoorzieningen”. Binnen deze bestemming is het toegestaan om groen in de breedste zin (grasvelden, struiken, speelvelden) aan te leggen en in stand te houden. Daarnaast kunnen de belangrijkste waterlopen en waterpartijen opgenomen zijn in deze bestemming. Het aanleggen van voetpaden, fietspaden en voorzieningen voor bestemmingsverkeer zijn eveneens toegestaan.

Artikel 2.9 Groen en Water met behoud van landschappelijke waarden

Als artikel 2.8, met dien verstande dat de gronden in deze bestemming een zodanige landschappelijke waarde hebben dat deze beschermd dienen te worden. De landschappelijke waarde is daarom naast groen en water een even belangrijke functie waartussen een gelijkwaardige afweging plaats moet vinden. Deze afweging vindt plaats door bepaalde activiteiten vergunningsplichtig te stellen. De belangrijkste zijn het kappen van bomen en het aanbrengen van verhardingen. Beide hebben gevolgen voor het landschappelijke karakter van het gebied en dienen zorgvuldig te worden uitgevoerd. Andere vormen van verblijfsrecreatie zoals vakantiehuisjes en een camping zijn hier niet toegestaan. 

Artikel 2.10 Park

De bestemming “Park” komt in het plangebied op verschillende plaatsen voor. Het betreft het gebied rondom het verzorgingstehuis de Braamberg. Het gebied vormt de landschappelijke verbinding (corridor) tussen de groene wiggen van Arnhem. De inrichting van het terrein sluit zowel landschappelijk als ecologisch aan op de omringende parken en biedt daarnaast een voetgangersverbinding tussen de parken en naar de omliggende wijken. Het gebied heeft een kleinschalig karakter door een afwisseling aan weitjes, volkstuinen, bosjes en houtwallen. De combinatie van bosjes open terreinen, reliëf en informele paden levert een boeiende landschappelijke compositie.

De groenstroken om de begraafplaats “Moscowa” hebben als onderdeel van de groene wig en in aansluiting op het park Klarenbeek ook de bestemming park.

Vanwege de belangrijke ecologische en recreatieve waarde van de parken is er een uitgebreid stelsel van aanlegvergunningen opgenomen in de voorschriften. Aantasting van het gebied wordt op deze wijze zoveel mogelijk tegen gegaan. 

Artikel 2.11 Recreatieve Doeleinden met behoud van landschappelijke waarden-sportvelden

De bestemming “Recreatieve doeleinden - sport ” is uitsluitend bedoeld voor bestemmingen waar vormen van dagrecreatie plaatsvinden zoals in dit geval sport. Voor het oprichten van lichtmasten kunnen burgemeester en wethouders nadere eisen stellen. 

Artikel 2.12 Recreatieve Doeleinden met behoud van landschappelijke waarden-volkstuin

De bestemming “Recreatieve doeleinden – volkstuinen” is uitsluitend bedoeld voor het gebruik als volkstuin. 

De gronden in deze bestemming hebben een zodanige landschappelijke waarde dat deze beschermd dienen te worden. De landschappelijke waarde is daarom een even belangrijke functie waartussen een gelijkwaardige afweging plaats moet vinden. Deze afweging vindt plaats door bepaalde activiteiten vergunningsplichtig te stellen. De belangrijkste zijn het kappen van bomen en het aanbrengen van verhardingen. Beide hebben gevolgen voor het landschappelijke karakter van het gebied en dienen zorgvuldig te worden uitgevoerd. Andere vormen van verblijfsrecreatie zoals vakantiehuisjes en een camping zijn hier niet toegestaan 

In artikel 3.4 (wijzigingsbevoegdheid Burgemeester en Wethouders) zie paragraaf 5.4 is een wijzigingsbevoegdheid voor het college van Burgemeester en Wethouders opgenomen, om als het huidige gebruik in de toekomst door een afnemende vraag naar volkstuinen zou komen te vervallen deze de bestemming “Park” te kunnen geven. het betreft hier beide complexen met boven genoemde bestemming. 

Artikel 2.13 Verkeersdoeleinden – wegverkeer

De bestemming “Verkeersdoeleinden – wegverkeer” is bedoeld voor verkeerszones die een doorgaand karakter hebben. Vaak zijn dit wegen waar maximaal 50 km/uur of harder gereden mag worden, of wegen die onderdeel uitmaken van een doorgaande busroute. Onder andere wegen, fietspaden, parkeerplaatsen, bushaltes met wachtruimten, trottoirs en groenaanleg zijn mogelijk in deze bestemming. De woonstraten zijn veelal gelegen in de woonbestemming (onbebouwbare zone). De Busroute over de parallelweg langs de Cattepoelseweg naar de eindhalte aan de Brandts Buysweg heeft geen doorgaand karakter en valt daarmee niet onder deze bestemming. De Schelmseweg inclusief de rotonde bij het viaduct over de Cattepoelseweg is opgenomen in het bestemmingsplan “Buitengebied Arnhem-Noord”.

Artikel 2.14 Horeca – B

Het betreft hier de bestaande horecavestigingen zoals het chinees restaurant en het bowlingcentrum aan de Schelmseweg.

Artikel 2.15 Horeca met behoud van landschappelijke waarden - E 

De jeugdherberg aan de Diepenbrocklaan heeft in dit bestemmingsplan een horeca bestemming gekregen. De landschappelijke waarde is naast de bestemming horeca een even belangrijke functie waartussen een gelijkwaardige afweging plaats moet vinden. Deze afweging vindt plaats door bepaalde activiteiten vergunningsplichtig te stellen.

Artikel 2.16 kantoren

Het betreft hier het voormalige Fina-tankstation (gemeentelijk monument) aan de Apeldoornseweg 105. Momenteel is in het karakteristieke gebouwtje een makelaarskantoor gevestigd. Een planherziening die in 1999 daartoe is uitgevoerd, is in dit bestemmingsplan overgenomen. 

5.4 Algemene bepalingen 

Hoofdstuk 3 bevat de algemene bepalingen. Deze voorschriften gelden voor het gehele plangebied. 

Artikel 3.1 Uitsluiting aanvullende werking bouwverordening

In artikel 3.1 wordt de aanvullende werking van de bouwverordening voor zover betrekking hebbend op de stedenbouwkundige bepalingen in de bouwverordening buiten werking gesteld. Zou dit niet het geval zijn dan zouden deze stedenbouwkundige bepalingen automatisch de in de, in het bovenstaande beschreven, bestemmingen geboden ruimte inperken.

Voor een aantal stedenbouwkundige bepalingen in de bouwverordening is echter een uitzondering opgenomen: deze blijven wel gelden. Deze bepalingen hebben voornamelijk betrekking op de toegankelijkheid van bouwwerken en de ruimte tussen bouwwerken.

Artikel 3.2 Algemene gebruiksbepaling

Deze bepaling bevat een algemeen verbod om de gronden te gebruiken in strijd met de bestemming, tenzij vasthouden aan dit verbod onredelijk is, of het gebruik reeds anderszins gereguleerd is.

Prostitutie wordt in dit artikel expliciet als strijdig met de bestemmingen bestempeld. Wel is een vrijstellingsregeling opgenomen om prostitutie onder strikte voorwaarden in bepaalde gevallen toch toe te laten. 

Artikel 3.3 Algemene Vrijstellingsbepaling

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen voor geringe overschrijding van bepaalde bouwvoorschriften, alsmede voor kunstobjecten, bouwwerken van openbaar nut, telecommunicatievoorzieningen en sirenemasten. Dit vergroot de flexibiliteit van het plan.

Artikel 3.4 Wijzigingsbevoegdheid van Burgemeester en Wethouders

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening het plan op een aantal aspecten te wijzigen.

Artikelen 3.5 en 3.6 Overgangsbepalingen voor bouwen en ander gebruik

Op grond van artikel 3.5 en 3.6 worden bouwactiviteiten aan bestaande, met het plan strijdige, bouwwerken, alsmede bestaand, van het plan afwijkend, gebruik onder voorwaarden toegestaan.

Artikel 3.7 Algemene strafbepaling

Overtreding van het verboden gebruik, zoals bedoeld in artikel 3.2 is in artikel 3.7 strafbaar gesteld

.

Artikel 3.8 Slotbepaling

De aan te halen naam van (de voorschriften bij) het bestemmingsplan.

6 Exploitatie

Het bestemmingsplan “Alteveer/’t Cranevelt” is beheermatig van aard. De uitvoering van het bestemmingsplan brengt derhalve geen kosten met zich mee. Een onderbouwing van de economische uitvoerbaarheid kan achterwege gelaten worden. 
De realisering van de genoemde ontwikkelingslocaties, worden in afzonderlijke exploitaties onder gebracht.

7 Overleg en inspraak

PM

Voorschriften 

van het bestemmingsplan 

“Alteveer-’t Cranevelt”

(Plankaart 00-03.05-01)

Hoofdstuk 1 Inleidende bepalingen

Artikel 1.1 Begripsomschrijvingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder: 
het plan:

het bestemmingsplan Alteveer/’T Cranevelt  van de gemeente Arnhem;

de plankaart:

de kaart met bijbehorende verklaring waarop bestemmingen van de in het plan begrepen gronden zijn aangewezen,  tekeningnummer 00-03.05-01

bestemmingsvlak:

een op de plankaart aangegeven vlak met eenzelfde bestemming;

bestemmingsgrens:

een op de plankaart aangegeven lijn die de grens vormt van een bestemmingsvlak;

bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of Veranderen en het vergroten van een bouwwerk;

gebouw:




elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

bebouwing:

één of meer gebouwen of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

bouwvlak:


een door bouw- of bestemmingsgrenzen op de plankaart aangegeven vlak waarmee gronden zijn aangeduid waarop bouwwerken zijn toegestaan;

bouwgrens:

een op de plankaart aangegeven lijn die de grens vormt van een  bouwvlak;

bebouwingspercentage:

een op de plankaart of in de voorschriften aangegeven percentage dat de grootte van een gedeelte van een bestemmingsvlak of gedeelte van een bouwvlak aangeeft dat ten hoogste mag worden bebouwd;

bouwzone:

het gedeelte van een bouwvlak dat in zijn geheel, of, indien als zodanig op de plankaart aangegeven, tot een bepaald percentage mag worden bebouwd;

bebouwbare zone
:


het gedeelte van een bouwvlak, niet behorend tot de bouwzone;

onbebouwbare zone:


het gedeelte van een bestemmingsvlak, dat buiten het bouwvlak is gelegen; 

peil:

a.
voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan een weg of pad grenst: de hoogte   van die weg of dat pad ter plaatse van de hoofdtoegang;

b.
voor een gebouw,  waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de hoogte van het afgewerkte terrein ter plaatse van de hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;

c.
voor een ander bouwwerk: de hoogte van het afgewerkte terrein ter plaatse bij voltooiing van de bouw;

bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

hoofdgebouw:

een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmetingen dan wel gelet op de bestemming als belangrijkste gebouw valt aan te merken;

bijgebouw:

een gebouw dat in bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan een op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw;

aan-, uitbouw:

een bouwwerk verbonden met een hoofdgebouw dat bouwkundig  ondergeschikt is aan het hoofdgebouw en in functioneel opzicht onderdeel uitmaakt van het hoofdgebouw;

bouwlaag:

een geheel van voor personen toegankelijke ruimten, waarbinnen de vloerhoogte niet meer dan 1,20 meter varieert, met uitsluiting van onderbouw  en zolder of vliering  c.q. kapruimte.

onderbouw:

een gedeelte van een gebouw, dat wordt afgedekt door een vloer, waarvan de bovenkant minder dan 1,20 meter boven peil is gelegen.

woning:

een complex van ruimten, bedoeld voor de huisvesting van één huishouding of een kamerverhuurbedrijf;

bedrijfswoning  en  dienstwoning:

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, bedoeld voor (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het gebouw of terrein noodzakelijk is;

beroep aan huis:

een (para)medisch, juridisch, administratief, therapeutisch, verzorgend, ontwerptechnisch, kunstzinnig of daarmee gelijk te stellen beroep of bedrijf dat in een woning wordt uitgeoefend;

praktijkruimte:

een ruimte die wordt gebruikt voor de uitoefening van  een beroep aan huis;

bedrijf:

een onderneming of gedeelte van een onderneming, die een organisatorisch zelfstandige eenheid vormt en is gericht op de productie of de afzet van goederen of de verlening van diensten, hieronder begrepen ondernemingen of gedeelten van ondernemingen;

cateringsbedrijf:

een bedrijf gericht op bereiding, verzorging en levering van kant en klaar voedsel en drank;

kantoor:

een ruimte, of bij elkaar horende ruimten, die bestemd zijn om voornamelijk te worden gebruikt voor administratieve werkzaamheden of dienstverlening;

administratief kantoor:

een in beginsel niet voor het publiek openstaand kantoor;

publiekgericht kantoor:

een kantoor ten behoeve van technische, administratieve of persoonlijke dienstverlening, (hieronder niet begrepen detailhandel of horeca-activiteiten), met een publiekaantrekkend karakter, dan wel met een baliefunctie;

detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen het uitstallen ten verkoop, het verkopen of bewaren van goederen aan diegenen die deze goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit; dienstverlening door een horecabedrijf wordt hieronder niet begrepen;

winkel:

een ruimte of bij elkaar behorende ruimten, die bestemd zijn voor de uitoefening van detailhandel, met inbegrip van bijbehorende magazijnruimte of werkruimte;

dienstverlenend bedrijf:

een bedrijf met een uitsluitend of in hoofdzaak dienstverlenende of verzorgende taak, al dan niet met een baliefunctie, zoals makelaarskantoor, uitzendbureaus, reisbureaus, en dergelijke. Detailhandel wordt hieronder niet begrepen
horeca:

het bedrijfsmatig verstrekken van nachtverblijf, van maaltijden en spijzen of van dranken, alsmede het exploiteren van zaalaccommodatie; detailhandel wordt hier niet onder begrepen; 

horeca B:

horecabedrijven gericht op het verstrekken van maaltijden voor consumptie ter plaatse met als nevenactiviteit het verstrekken van alcoholische en niet-alcoholische dranken, zoals restaurants, bistro’s grillrooms, bowlingcentra en daarmee vergelijkbare horeca bedrijven;

horeca E:

horecabedrijven gericht op het verstrekken van logies met als nevenactiviteiten het verstrekken van maaltijden of dranken voor gebruik ter plaatse,  zoals hotels en pensions 

prostitutie:

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen vergoeding;

prostitué(e):

degene, die zich beschikbaar stelt tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen vergoeding;

seksinrichting:

een voor publiek toegankelijke, besloten ruimte (hieronder wordt mede begrepen een voer- of vaartuig) waarin bedrijfsmatig, of in omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van pornografische aard plaatsvinden. 

Onder seksinrichtingen wordt in elk geval verstaan: een (raam)prostitutiebedrijf, een seksclub, een privé-huis, een erotische massagesalon, een seksbioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater of parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar;

raamprostitutie:

een vorm van prostitutie waarbij de werving van klanten geschiedt door een prostitué(e) die door houding, gebaren, kleding of anderszins, vanuit een vitrine de aandacht op zich vestigt en waarbij de seksuele handelingen in een voor het publiek besloten ruimte plaatsvinden;

thuisprostitutie:

vorm van prostitutie waarbij de seksuele dienstverlening plaatsvindt op het woonadres van de prostituté(e) en waarbij ook alleen door deze prostitué(e) op dit adres gewerkt wordt als prostitué(e);

werkplek:

een plaats, waar één prostitué(e) zijn of haar werk verricht;

vestigingsbeleid:

het beleid neergelegd in de nota “van Rood naar Groen”   prostitutie vastgesteld 26 juni 2000;

wijk:

wijk, zoals gehanteerd wordt in de indeling van het Centraal Bureau voor de Statistiek;

functiescheidingsgrens:

grens tussen verschillende vormen van toegestaan gebruik binnen één bestemming;

straatmeubilair:

onverminderd het bepaalde in artikel 43, lid 1 onder f van de Woningwet wordt hieronder voor de werking van dit bestemmingsplan mede verstaan: papier-, glas- en andere inzamelbakken, toegangsconstructies voor ondergrondse voorzieningen; kunstwerken, speeltoestellen en draagconstructies voor reclame, alsmede  abri's en kleinschalige bouwwerken ten behoeve van (openbare) nutsvoorzieningen.

Artikel 1.2 Wijze van meten en overige toepassingen

1.
Indien binnen een bestemmingsvlak een bouwvlak is aangegeven mag, behoudens andersluidende bepalingen in hoofdstuk 2 van deze voorschriften, uitsluitend worden gebouwd binnen dit bouwvlak.
2.
Indien binnen een bestemmingsvlak een bouwvlak en een bebouwingspercentage zijn aangegeven is het bebouwingspercentage van toepassing op de gronden binnen het bouwvlak.

3.       Indien een bestemmingsvlak of bouwvlak door de “grens tussen verschillende 

bebouwingspercentages of maximumbouwhoogten” is onderverdeeld in meerdere vlakken, mag   uitsluitend worden gebouwd met inachtneming van de in de desbetreffende vlakken opgenomen bebouwingspercentages  of maximumbouwhoogten.

4.
Indien in een bouwvlak of in een deel van een bouwvlak zoals bedoeld in lid 2 van dit artikel geen bebouwingspercentage is aangegeven mag dit bouwvlak of deel dit bouwvlak voor 100% worden bebouwd.

5.
Het vloeroppervlak van bouwwerken wordt buitenwerks gemeten, bovengrondse bouwonderdelen vanaf 1 meter boven peil meegerekend.

6.
De inhoud van bouwwerken wordt gemeten boven peil tussen de bovenzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels of het hart van de scheidsmuren en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

7.
De hoogte, respectievelijk diepte van een bouwwerk wordt gemeten 


a.
vanaf peil tot het hoogste, respectievelijk diepste punt van een bouwwerk;


b.
indien van toepassing, vanaf N.A.P. tot het hoogste, respectievelijk diepste punt van een bouwwerk.


Voor het hoogste punt van een bouwwerk worden niet in aanmerking genomen elementen van beperkte omvang, zoals schoorstenen, daklijsten en kapconstructies van bijgebouwen.

8.
De op de plankaart aangegeven bebouwing is illustratief. 

9.
Voor zover op de plankaart de aanduiding "overbouwing" is aangegeven, mag op de begane grond tot een hoogte van minimaal 3 m niet worden gebouwd, tenzij dit ondersteunende constructies betreft. 

Hoofdstuk 2 Bestemmingsbepalingen

Artikel 2.1 Woondoeleinden

1.
Doeleinden

De op de plankaart als "Woondoeleinden" aangewezen gronden zijn bestemd voor:


a.
-
het wonen, hieronder niet begrepen bewoning van woonwagens of woonschepen;



en daaraan ondergeschikt voor: 



-
groen-  en speelvoorzieningen;

-          buurtwegen, woonstraten en andere voorzieningen ten behoeve van het verkeer;

-          verblijfsgebieden;

-          straatmeubilair

b.       en tevens (dan wel uitsluitend, indien dit in de legenda van de plankaart als zodanig is aangegeven) voor:

-          maatschappelijke doeleinden,  in het daartoe als zodanig op de plankaart aangegeven gebied. 

-          autostalling of opslag van goederen ten behoeve van het wonen, in het daartoe als zodanig op de plankaart aangegeven gebied. 

2.
Bouw- en gebruiksvoorschriften
a.
Op de in lid 1 van dit artikel bedoelde gronden, voor zover binnen de bouwzone gelegen, mogen, met inachtneming van de op de plankaart aangegeven maximumbouwhoogten en, voor zover aangegeven, maximum bouwlagen, uitsluitend de in de gegeven bestemming passende hoofdbebouwing, aan- of uitbouwen, bijgebouwen en andere binnen de bestemming passende bouwwerken worden gebouwd.

b.       Op de in lid 1 van dit artikel bedoelde gronden, voorzover binnen de bebouwbare zone gelegen, mogen:

-          aan- of uitbouwen aan de hoofdbebouwing met een maximumbouwhoogte gelijk aan de hoogte van de begane-grondbouwlaag van de hoofdbebouwing,

-          bijgebouwen met een maximumbouwhoogte van drie meter en

-          andere binnen de bestemming passende bouwwerken 

met een gezamenlijke inhoud van 50 m3 per bouwperceel worden gebouwd.

3.
Vrijstelling

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 2, sub b. voor de bouw van 


-
aan- of uitbouwen aan de hoofdbebouwing met een maximumbouwhoogte gelijk aan de hoogte van de begane-grondbouwlaag van de hoofdbebouwing en


-
bijgebouwen met een maximumbouwhoogte van drie meter 


-
andere binnen de bestemming passende bouwwerken

met een gezamenlijke inhoud van 50 m3  per bouwperceel, zulks in aanvulling op het  in lid 2, sub b. bepaalde mits:


-
het straat-, groen- of  bebouwingsbeeld en 


-
de belangen van om- en aanwonenden 

niet onevenredig worden aangetast.

4.
Verboden gebruik

Onder gebruik van de gronden en opstallen in strijd met de bestemming als bedoeld in art 3.2 van deze voorschriften wordt<![endif]>
in elk geval begrepen gebruik als beroeps- of bedrijfsmatige werk- of opslagruimte;

5.
Beroep aan huis

Het bepaalde in lid 4 is niet van toepassing op het gedeelte van een woning in gebruik als praktijkruimte door de bewoner, mits dit gedeelte niet meer bedraagt dan 1/3 van de vloeroppervlakte van de woning, met een maximum van 45 m2.  

       Voorts mag door dit gebruik geen onevenredige aantasting van het woon- en leefklimaat ter plaatse, noch een onevenredige parkeerdruk ontstaan.

Artikel 2.2 Woondoeleinden  met behoud van landschappelijke waarden

1.
Doeleinden

De op de plankaart als "Woondoeleinden met behoud van landschappelijke waarden" aangewezen gronden zijn bestemd voor:


a. 
-
het wonen, hieronder niet begrepen bewoning van woonwagens of woonschepen;




en daaraan ondergeschikt voor:

-          groen-  en speelvoorzieningen;

-          buurtwegen, woonstraten en andere voorzieningen ten behoeve van het verkeer;

-          verblijfsgebieden;



-
straatmeubilair; 


b
het behoud of herstel van de op deze gronden voorkomende, dan wel daaraan eigen landschappelijke waarden. 


c.
en tevens (dan wel uitsluitend, indien dit op de legenda van de plankaart als zodanig is aangegeven)  voor:



-
autostalling of opslag van goederen ten behoeve van het wonen, in het daartoe als zodanig op de plankaart aangegeven gebied. 
b.       Bouw- en gebruiksvoorschriften

a. 
Op de in lid 1 van dit artikel bedoelde gronden, voor zover binnen de bouwzone gelegen, mogen, met inachtneming van de op de plankaart aangegeven maximumbouwhoogten,   uitsluitend de in de gegeven bestemming passende hoofdbebouwing, aan- of uitbouwen, bijgebouwen en andere binnen de bestemming passende bouwwerken worden gebouwd.


b.
Op de in lid 1 van dit artikel bedoelde gronden, voorzover binnen de bebouwbare zone gelegen, mogen:

-          aan- of uitbouwen aan de hoofdbebouwing met een maximumbouwhoogte gelijk aan de hoogte van de begane-grondbouwlaag van de hoofdbebouwing,

-          bijgebouwen met een maximumbouwhoogte van drie meter en

-          andere binnen de bestemming passende bouwwerken 

met een gezamenlijke inhoud van 50 m3 per bouwperceel worden gebouwd.

3.
Vrijstelling

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 2, sub b. voor de bouw van 


-
aan- of uitbouwen aan de hoofdbebouwing met een maximumbouwhoogte gelijk aan de hoogte van de begane-grondbouwlaag van de hoofdbebouwing, 


-
bijgebouwen met een maximumbouwhoogte van drie meter en 


-
andere binnen de bestemming passende bouwwerken

met een gezamenlijke inhoud van 50 m3  per bouwperceel, zulks in aanvulling op het  in lid 2, sub b. bepaalde mits:


-
het straat-, groen- of  bebouwingsbeeld en 


-
de belangen van om- en aanwonenden 

niet onevenredig worden aangetast.

4.
Aanlegvergunningen

a.       Het is verboden om zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgermeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken of werkzaamheden uit te voeren:

1.       vellen, rooien en beschadigen van houtgewassen;

2.       het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse leidingen, constructies, installaties of apparatuur;

3.       het graven, dichten, verdiepen of verbreden van sloten, greppels of beken

4.       het ophogen, bodem verlagen of vergraven, egaliseren en ontginnen van gronden.

b.       Het in lid 4, sub a, vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van:

1.       of werkzaamheden die van geringe omvang zijn, dan wel het normale onderhoud betreffen;

2.       werken of werkzaamheden, welke op het tijdstip waarop het plan rechtskracht verkrijgt, in uitvoering zijn.

c.       Werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 4, sub a, zijn slechts toelaatbaar indien:

1.       deze verband houden met de doeleinden, die aan de desbetreffende bestemmingen zijn toegekend;

2.       hierdoor dan wel door daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen de cultuurhistorische waarden, natuurwaarden en landschapswaarden en kwaliteiten van de gronden niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind.

5.
Verboden gebruik

Onder gebruik van de gronden en opstallen in strijd met de bestemming als bedoeld in art 3.2 van deze voorschriften wordt in elk geval begrepen gebruik als beroeps- of bedrijfsmatige werk- of opslagruimte;

6.
Beroep aan huis

Het bepaalde in lid 4 is niet van toepassing op het gedeelte van een woning in gebruik als praktijkruimte door de bewoner, mits dit gedeelte niet meer bedraagt dan 1/3 van de vloeroppervlakte van de woning, met een maximum van 45 m2. Voorts mag door dit gebruik geen onevenredige aantasting van het woon- en leefklimaat ter plaatse, noch een onevenredige parkeerdruk ontstaan.

Artikel 2.3 Woondoeleinden met behoud van landschappelijke waarden – vrij- en halfvrijstaande woningen

1.
Doeleinden

De op de plankaart als "Woondoeleinden met behoud van landschappelijke waarden – vrij- en half vrijstaande woningen" aangewezen gronden zijn uitsluitend bestemd voor:

a.
-
het wonen in de vorm van halfvrijstaande en vrijstaande woningen, en voorzover op de plankaart aangegeven, uitsluitend vrijstaande woningen, hieronder niet begrepen bewoning van woonwagens of woonschepen;




en daaraan ondergeschikt voor:



-
groen-  en speelvoorzieningen;



-
buurtwegen, woonstraten en andere voorzieningen ten behoeve van het verkeer;



-
verblijfsgebieden;



-
straatmeubilair;

b.
het behoud of herstel van de op deze gronden voorkomende, dan wel daaraan eigen landschappelijke waarden. 

2.
Bouwvoorschriften
a.       Op de in lid 1 van dit artikel bedoelde gronden, voor zover binnen de bouwzone gelegen, mogen, met inachtneming van de op de plankaart aangegeven maximumbouwhoogten,  uitsluitend de in de gegeven bestemming passende hoofdbebouwing, aan- of uitbouwen, bijgebouwen en andere binnen de bestemming passende bouwwerken worden gebouwd.

b.      Op de in lid 1 van dit artikel bedoelde gronden, voorzover binnen de bebouwbare zone gelegen, mogen:

-          aan- of uitbouwen aan de hoofdbebouwing met een maximumbouwhoogte gelijk aan de hoogte van de begane-grondbouwlaag van de hoofdbebouwing,

-          bijgebouwen met een maximumbouwhoogte van drie meter en

-          andere binnen de bestemming passende bouwwerken 

met een gezamenlijke inhoud van 50 m3 per bouwperceel worden gebouwd.

3.
Vrijstelling

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 2, sub b. voor de bouw van 


-
aan- of uitbouwen aan de hoofdbebouwing met een maximumbouwhoogte gelijk aan de hoogte van de begane-grondbouwlaag van de hoofdbebouwing en


-
bijgebouwen met een maximumbouwhoogte van drie meter 


-
andere binnen de bestemming passende bouwwerken

met een gezamenlijke inhoud van 50 m3  per bouwperceel, zulks in aanvulling op het  in lid 2, sub b. bepaalde mits:


-
het straat-, groen- of  bebouwingsbeeld en 


-
de belangen van om- en aanwonenden 

niet onevenredig worden aangetast.

4.
Aanlegvergunningen


a.
Het is verboden om zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgermeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken of werkzaamheden uit te voeren:



1.
vellen, rooien en beschadigen van houtgewassen;

2.
het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse leidingen, constructies, installaties of apparatuur;



3.
het graven, dichten, verdiepen of verbreden van sloten, greppels of beken



4.
het ophogen, bodem verlagen of vergraven, egaliseren en ontginnen van gronden.


b.
Het in lid 4, sub a, vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van:



1.
of werkzaamheden die van geringe omvang zijn, dan wel het normale onderhoud betreffen;

2.
werken of werkzaamheden, welke op het tijdstip waarop het plan rechtskracht verkrijgt, in uitvoering zijn.


c.
Werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 4, sub a, zijn slechts toelaatbaar indien:

1.
deze verband houden met de doeleinden, die aan de desbetreffende bestemmingen zijn toegekend;

2.
hierdoor dan wel door daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen de cultuurhistorische waarden, natuurwaarden en landschapswaarden en kwaliteiten van de gronden niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind.

5.
Verboden gebruik

Onder gebruik van de gronden en opstallen in strijd met de bestemming als bedoeld in art 3.2 van deze voorschriften wordt in elk geval begrepen gebruik als beroeps- of bedrijfsmatige werk- of opslagruimte;

6.
Beroep aan huis

Het bepaalde in lid 4 is niet van toepassing op het gedeelte van een woning in gebruik als praktijkruimte door de bewoner, mits dit gedeelte niet meer bedraagt dan 1/3 van de vloeroppervlakte van de woning, met een maximum van 45 m2. Voorts mag door dit gebruik geen onevenredige aantasting van het woon- en leefklimaat ter plaatse, noch een onevenredige parkeerdruk ontstaan.

 Artikel 2.4 Maatschappelijke doeleinden

1.
Doeleinden

a.
De op de plankaart als "Maatschappelijke doeleinden" aangewezen gronden zijn bestemd voor:


-
onderwijs;


-
welzijn;


-
cultuur;


-
levensbeschouwelijke doeleinden;


-
(voorzieningen voor) het openbaar bestuur;


-
sport;


-
voorzieningen ten behoeve van het verkeer, groen- en speelvoorzieningen en straatmeubilair;

-          dienstwoningen;

-          geluidwerende voorzieningen;


       alsmede ondergeschikte horeca en detailhandel, uitsluitend ten dienste van deze doeleinden.

b.
en tevens voor:

-           een cateringbedrijf.
2.
Bouwvoorschriften

Op deze gronden mogen, met inachtneming van de op de plankaart aangegeven maximumbouwhoogte en, voor zover aangegeven, het bebouwingspercentage, uitsluitend in de gegeven bestemming passende bouwwerken worden gebouwd, met dien verstande dat de inhoud van dienstwoningen maximaal 600 m3  per woning mag bedragen.

Artikel 2.5 Maatschappelijke doeleinden met behoud van landschappelijke waarden
1.
Doeleinden

De op de plankaart als "Maatschappelijke doeleinden met behoud van landschappelijke waarden" aangewezen gronden zijn bestemd voor:


-
onderwijs;


-
welzijn;


-
cultuur;


-
levensbeschouwelijke doeleinden;


-
(voorzieningen voor) het openbaar bestuur;


-
sport;


-
voorzieningen ten behoeve van het verkeer, groen- en speelvoorzieningen en straatmeubilair;


-
dienstwoningen.


-
het behoud of herstel van de op deze gronden voorkomende, dan wel daaraan eigen landschappelijke waarden;


alsmede ondergeschikte horeca en detailhandel, uitsluitend ten dienste van deze doeleinden.

2.
Bouwvoorschriften

Op deze gronden mogen, met inachtneming van de op de plankaart aangegeven maximumbouwhoogte en, voor zover aangegeven, het bebouwingspercentage, uitsluitend in de gegeven bestemming passende bouwwerken worden gebouwd, met dien verstande dat de inhoud van dienstwoningen maximaal 600 m3  per woning mag bedragen.

3.
Aanlegvergunningen

a.       Het is verboden om zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgermeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken of werkzaamheden uit te voeren:

1.       vellen, rooien en beschadigen van houtgewassen;

2.       het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse leidingen, constructies, installaties of apparatuur;

3.       het aanleggen en vergroten van parkeerplaatsen;

4.       het graven, dichten, verdiepen of verbreden van sloten, greppels of beken;

5.       het ophogen, bodem verlagen of afgraven, egaliseren en ontginnen van gronden.

b.       Het in lid 3, sub a, vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van:

1.       werken of werkzaamheden die van geringe omvang zijn, dan wel het normale onderhoud betreffen;

2.       werken of werkzaamheden welke, op het tijdstip waarop het plan rechtskracht verkrijgt, in uitvoering zijn.

c.       Werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 3, sub a, zijn slechts toelaatbaar indien:

1.       deze verband houden met de doeleinden, die aan de desbetreffende bestemmingen zijn toegekend;

2
hierdoor dan wel door daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen de cultuurhistorische waarden, natuurwaarden en landschapswaarden en kwaliteiten van de gronden niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind.

Artikel 2.6 Maatschappelijke doeleinden begraafplaats (bg) – Park

1.
Doeleinden 
De op de plankaart als “Maatschappelijke doeleinden begraafplaats (bg) / Park” aangewezen gronden zijn bestemd voor:


-
begraafplaatsen en een crematorium    


-
park zoals bedoeld in artikel 2.11


-
voorzieningen ten behoeve van het verkeer
2.
Bouwvoorschriften
Op deze gronden mogen, met inachtneming van de op de plankaart aangegeven maximumbouwhoogte en, voor zover aangegeven, het bebouwingspercentage, uitsluitend in de gegeven bestemming passende bouwwerken, zoals aula’s, rouwcentra, urnenwanden schuilplaatsen etc. worden gebouwd, met dien verstande dat de inhoud van dienstwoningen maximaal 600 m3  per woning mag bedragen.  

3.
Aanlegvergunning

a. 
Het is verboden om zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgermeester en wethouders (aanlegvergunningen) de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:



1.
het vellen, rooien en beschadigen van houtgewassen;


2.
het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse leidingen, constructies, installaties of apparatuur;



3
.
het graven, dichten, verdiepen of verbreden van sloten greppels of beken;



4.
het ophogen, bodem verlagen of vergraven, egaliseren en ontginnen van gronden;



5.
het aanleggen, verbreden of verharden van voet- of rijwielpaden en het aanbrengen van       andere oppervlakte verhardingen;

6.         het aanleggen of aanbrengen van beschoeiingen;

7.         het aanleggen en vergroten van parkeerplaatsen;

8.         het aanbrengen van reclame, voorlichtingspanelen en naamborden;

b.   Het onder a. vervatte verbod geldt is niet van toepassing op: 


1.       werken of werkzaamheden die het delven en ruimen van graven en het normale onderhoud betreffen, dan wel van geringe omvang zijn;

2.       werken of werkzaamheden, welke op het tijdstip waarop het plan rechtskracht verkrijgt, in uitvoering zijn.


c.   De hiervoor onder a. genoemde werken of werkzaamheden zijn slechts toelaatbaar indien:

1.       deze verband houden met de doeleinden, die aan de desbetreffende bestemmingen zijn toegekend;

2.       hierdoor dan wel door daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen de  natuurwaarden en landschappelijkewaarden en kwaliteiten van de gronden onevenredig worden of kunnen worden verkleind.

4.    Verboden gebruik

a.      Onder gebruik van de gronden en opstallen in strijd met de bestemming als bedoeld in art. 3.2 van deze voorschriften wordt in elk geval begrepen het gebruik van gronden voor:

1.       het aanbrengen van afbeeldingen of tekens voor commerciële doeleinden;

2.       het opstellen, opslaan, lozen c.q. storten, al dan niet ten verkoop van onbruikbare dan wel aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken voorwerpen, materialen, stoffen, producten, voer- of vaartuigen of machines.


b. 
De hierboven sub 1 tot en met 2 genoemde gebruiksvormen zijn niet verboden, indien en voor zover deze onlosmakelijk zijn verbonden met werken en werkzaamheden, waarvoor een aanlegvergunning is verleend.
Artikel 2.7 Centrumdoeleinden – A

1.
Doeleinden


De op de plankaart als “Centrum doeleinden - A” aangewezen gronden zijn bestemd voor:


a.
-
woondoeleinden zoals bedoeld in artikel 2.1eerste lid;



-
maatschappelijke doeleinden, zoals bedoeld in artikel 2.4 eerste lid;



-
detailhandel;



-
publiekgerichte kantoren;



-
horeca met uitzondering van nachtclubs, discotheken en coffeeshops;



-
groen-  en speelvoorzieningen;


-
buurtwegen, woonstraten en andere voorzieningen ten behoeve van het verkeer
-       verblijfsgebieden;

-       straatmeubilair;


b.

en tevens voor een garagebedrijf op de begane grond bouwlaag in het daartoe op de plankaart als zodanig aangegeven gebied. 
 
2.
Bouwvoorschriften
op deze gronden, voorzover binnen de bouwzone gelegen, mogen, met inachtneming van de op de plankaart aangegeven bouwhoogte, uitsluitend in de gegeven bestemming passende bouwwerken worden gebouwd.
Artikel 2.8 Groen en Water
1.
Doeleinden

De op de plankaart als "Groen en water" aangegeven gronden zijn  bestemd voor:


-
groenvoorzieningen;


-
watergangen en waterpartijen;


-
fiets- en wandelpaden, straatmeubilair en speelvoorzieningen;


-
geluidwerende voorzieningen;


-
toegang tot woningen;

2.
Bouwvoorschriften
Op deze gronden mogen uitsluitend in de gegeven bestemming passende bouwwerken worden gebouwd.

Artikel 2.9 Groen en Water met behoud van landschappelijke waarden
1.
Doeleinden

De op de plankaart als "Groen en water" aangegeven gronden zijn  bestemd voor:


-
groenvoorzieningen;


-
watergangen en waterpartijen;


-
fiets- en wandelpaden, straatmeubilair en speelvoorzieningen;


-
geluidwerende voorzieningen;


-
het behoud of herstel van de op deze gronden voorkomende, dan wel daaraan eigen landschapswaarden; 

2.
Bouwvoorschriften
Op deze gronden mogen uitsluitend in de gegeven bestemming passende bouwwerken worden gebouwd.

3.
Aanlegvergunningen


a.

Het is verboden om zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgermeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken of werkzaamheden uit te voeren:



1.
vellen, rooien en beschadigen van houtgewassen;

2.
het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse leidingen, constructies, installaties of apparatuur;



3.
het aanleggen en vergroten van parkeerplaatsen;



4.
het graven, dichten, verdiepen of verbreden van sloten, greppels of beken;



5.
het ophogen, bodem verlagen of afgraven, egaliseren en ontginnen van gronden.


b.
Het in lid 3, sub a, vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van:

1.
werken of werkzaamheden die van geringe omvang zijn, dan wel het normale onderhoud betreffen;



2.
werken of werkzaamheden welke, op het tijdstip waarop het plan rechtskracht verkrijgt, in uitvoering zijn.


c.
Werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 3, sub a, zijn slechts toelaatbaar indien:



1.
deze verband houden met de doeleinden, die aan de desbetreffende bestemmingen zijn toegekend; 



2.
hierdoor dan wel door daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen de  en landschappelijke waarden en kwaliteiten van de gronden  niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind.

Artikel 2.10 Park
1.       Doeleinden
De op de plankaart als “Park” aangewezen gronden zijn bestemd voor:

-          park- en groenvoorzieningen;

-          speelvoorzieningen;

-          waterlopen, waterpartijen e.d;  

-          weilanden ten behoeve van recreatief gebruik;

-          fiets- en wandelpaden;

-          wegen ten behoeve van bestemmingsverkeer;

-          straatmeubilair;

-          het behoud of herstel van de op deze gronden voorkomende dan wel daaraan eigen landschappelijke- en natuurwaarden.

2.
Bouwvoorschriften

Op deze gronden mogen uitsluitend in de gegeven bestemming passende bouwwerken worden gebouwd. 

3.
Aanlegvergunning

a. 
Het is verboden om zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgermeester en wethouders (aanlegvergunningen) de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:



1.
het vellen, rooien en beschadigen van houtgewassen;



2.
het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse leidingen, constructies, installaties of apparatuur;



3
het graven, dichten, verdiepen of verbreden van sloten greppels of beken en andere waterpartijen;



4.
het ophogen, bodem verlagen of vergraven, egaliseren en ontginnen van gronden;



5.
het aanleggen, verbreden of verharden van voet- of rijwielpaden en het aanbrengen van       andere oppervlakte verhardingen;



6.
het aanleggen of aanbrengen van beschoeiingen;



7.
het aanleggen en vergroten van parkeerplaatsen;



8.
het aanbrengen van reclame, voorlichtingspanelen en naamborden;

b.   Het onder a. vervatte verbod geldt is niet van toepassing op: 




1
werken of werkzaamheden die  van geringe omvang zijn dan wel het normale onderhoud betreffen;



2.
werken of werkzaamheden, welke op het tijdstip waarop het plan rechtskracht verkrijgt, in uitvoering zijn.


c.   De hiervoor onder a. genoemde werken of werkzaamheden zijn slechts toelaatbaar indien:



1.
deze verband houden met de doeleinden, die aan de desbetreffende bestemmingen zijn toegekend;



2.
hierdoor dan wel door daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen de  natuurwaarden en landschappelijke waarden en kwaliteiten van de gronden onevenredig worden of kunnen worden verkleind.

4.    Verboden gebruik


a.
Onder gebruik van de gronden en opstallen in strijd met de bestemming als bedoeld in art. 3.2 van deze voorschriften wordt in elk geval begrepen het gebruik van gronden voor:

1.         het gebruik als standplaats voor onderkomens en stacaravans of voor enige andere vorm van kamperen;

2.         het aanbrengen van afbeeldingen of tekens voor commerciële doeleinden;

3.     het opstellen, opslaan, lozen c.q. storten, al dan niet ten verkoop van onbruikbare dan wel aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken voorwerpen, materialen, stoffen, producten, voer- of vaartuigen of machines.


b. 
De hierboven sub 1 tot en met 3 genoemde gebruiksvormen zijn niet verboden, indien en voor zover deze onlosmakelijk zijn verbonden met werken en werkzaamheden, waarvoor een aanlegvergunning is verleend.

 Artikel 2.11 Recreatieve doeleinden met behoud van landschappelijke waarden - sportvelden
1.
Doeleinden

De op de plankaart als "Recreatieve doeleinden - sport" aangewezen gronden zijn bestemd voor:


-
sport;


-
dagrecreatie;


-
groenvoorzieningen;


-
speelvoorzieningen;


-
fiets en wandelpaden;


-
straatmeubilair;


-
het behoud of herstel van de op deze gronden voorkomende, dan wel daaraan eigen landschapswaarden;


alsmede ondergeschikte horeca en detailhandel ten behoeve van deze doeleinden.

2.
Bouwvoorschriften
Op deze gronden mogen, met in achtneming van de op de plankaart aangegeven maximumbouwhoogte en bebouwingspercentage uitsluitend in de gegeven bestemming passende bouwwerken zoals kleed-, clubgebouwen worden gebouwd. Voorts mogen lichtmasten tot een maximum bouwhoogte van 15 meter worden gebouwd.

3.
Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen aan de plaats en de afmetingen van de in lid 2 bedoelde lichtmasten, ten einde onevenredige schade aan natuur en landschap dan wel aan de belangen van aan- en omwonenden te voorkomen. 

4.
Aanlegvergunning

a.
Het is verboden om zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burge​mees​ter en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken of werkzaam​heden uit te voeren:



1.
het vellen, rooien en beschadigen van houtgewassen;



2.
het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse leidingen, construc​ties, installaties of apparatuur;



3.
het graven, dichten, verdiepen of verbreden van sloten, greppels of be​ken;



4. 
het aanleggen en vergroten van parkeerplaatsen;


b.
Het in lid 4.a vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van:



1.
werken of werkzaamheden die van geringe omvang zijn, dan wel het normale onderhoud betreffen;



2.
werken of werkzaamheden, welke op het tijdstip waarop het plan rechts​kracht verkrijgt, in uitvoering zijn.


c.
Werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 4.a. zijn slechts toelaatbaar, indien:



1.
deze verband houden met de doeleinden, die aan de desbetreffende be​stemmin​gen zijn toegekend;



2.
hierdoor dan wel door daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwach​ten gevol​gen de cultuurhistorische waarden, natuurwaarden en land​schaps​waarden en kwaliteiten van de gronden niet oneven​redig worden of kun​nen worden verkleind.

 Artikel 2.12 Recreatieve doeleinden met behoud van landschappelijke waarden - volkstuinen
1.
Doeleinden
De op de plankaart als "Recreatieve doeleinden met behoud van landschappelijke waarden – volkstuinen” aangewezen gronden zijn bestemd voor:


-
volkstuinen;


-
groenvoorzieningen;


-
het behoud of herstel van de op deze gronden voorkomende, dan wel daaraan eigen landschappelijke waarden.

2.       Bouwvoorschriften

Op de in lid 1 van dit artikel genoemde gronden mag niet worden gebouwd.

3.
Vrijstelling
Burgermeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 2 voor het oprichten van kleine bouwwerken met een maximum bouwhoogte van 2,50 meter en een maximum bouwoppervlak van 3,50 m2, mits deze bouwwerken passen binnen de doeleinden als bedoeld in lid 1 van dit artikel.

4.
Aanlegvergunningen
a.
Het is verboden om zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgermeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken of werkzaamheden uit te voeren:


1.
het vellen, rooien en beschadigen van houtgewassen;


2.
het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse leidingen, constructies, installaties of apparatuur;


3.
het aanleggen en vergroten van parkeerplaatsen;


4.
het graven, dichten, verdiepen of verbreden van sloten, greppels of beken;


5.
het ophogen, bodem verlagen of vergraven, egaliseren en ontginnen van gronden.


b.
Het in lid 3, sub a, vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van:

1.       werken of werkzaamheden die van geringe omvang zijn, dan wel het normale onderhoud betreffen;

2.       werken of werkzaamheden welke, op het tijdstip waarop het plan rechtskracht verkrijgt, in uitvoering zijn.


c.
Werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 4, sub a, zijn slechts toelaatbaar indien:

1.       deze verband houden met de doeleinden, die aan de desbetreffende bestemmingen zijn toegekend;

2.       hierdoor dan wel door daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen de cultuurhistorische waarden, natuurwaarden en landschapswaarden en kwaliteiten van de gronden niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind.

5.
Verboden gebruik

a.
Onder gebruik van de gronden in strijd met de bestemming als bedoeld in artikel 3.2. van deze voorschriften, wordt in ieder geval begrepen gebruik van gronden:

1.
als standplaats voor onderkomens en stacaravans of voor enige andere vorm van kamperen;



2.
voor het aanbrengen van afbeeldingen of tekens voor commerciële doeleinden;



3.
voor het opstellen, opslaan, lozen c.q. storten, al dan niet ten verkoop, van onbruikbare dan wel aan hun oorspronkelijk gebruik onttrokken voorwerpen, materialen, stoffen, producten, voer- of vaartuigen of machines.


b.
De hierboven sub b en c genoemde gebruiksvormen zijn niet verboden, indien en voor zover deze onlosmakelijk verbonden zijn met werken en werkzaamheden, waarvoor een aanlegvergunning is verleend.

Artikel 2.13 Verkeersdoeleinden-wegverkeer
1.
Doeleinden

De op de plankaart als "Verkeersdoeleinden-wegverkeer" aangegeven gronden zijn bestemd voor:


-
wegen, fiets- en wandelpaden, trottoirs, parkeervoorzieningen;


-
groenvoorzieningen;


-
geluidwerende voorzieningen.


-
straatmeubilair

2.
Bouwvoorschriften

Op deze gronden mogen uitsluitend in de gegeven bestemming passende bouwwerken, worden gebouwd.

Artikel 2.14 Horeca – B
1.
Doeleinden
De op de plankaart als “Horeca – B” aangewezen gronden zijn uitsluitend bestemd voor;


-
horecabedrijven behorende tot de categorie B;


-
parkeervoorzieningen;


-
groenvoorzieningen;

2.
Bouwvoorschriften

Op de in lid 1 van dit artikel bedoelde gronden, mogen met inachtneming van de op de plankaart aangegeven maximum bouwhoogte uitsluitend  de in de gegeven bestemming passende bouwwerken worden gebouwd. 
Artikel 2.15 Horeca met behoud van landschappelijke waarden – E

1.
Doeleinden
De op de plankaart als “Horeca met behoud van landschappelijke waarden – E” aangewezen gronden zijn uitsluitend bestemd voor;


-
horecabedrijven behorende tot de categorie E;


-
parkeervoorzieningen;


-
groenvoorzieningen;

-
het behoud of herstel van de op deze gronden voorkomende, dan wel daaraan eigen landschappelijke waarden;
 

2.
Bouwvoorschriften

Op de in lid 1 van dit artikel bedoelde gronden, mogen met inachtneming van de op de plankaart aangegeven maximum bouwhoogte uitsluitend de in de gegeven bestemming passende

bouwwerken worden gebouwd.<![endif]>

3.   Aanlegvergunningen


a.

Het is verboden om zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgermeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken of werkzaamheden uit te voeren:



1.
vellen, rooien en beschadigen van houtgewassen;

2.
het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse leidingen, constructies, installaties of apparatuur;



3.
het aanleggen en vergroten van parkeerplaatsen;



4.
het graven, dichten, verdiepen of verbreden van sloten, greppels of beken;



5.
het ophogen, bodem verlagen of afgraven, egaliseren en ontginnen van gronden.


b.
Het in lid 3, sub a, vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van:

1.
werken of werkzaamheden die van geringe omvang zijn, dan wel het normale onderhoud betreffen;



2.
werken of werkzaamheden welke, op het tijdstip waarop het plan rechtskracht verkrijgt, in uitvoering zijn.


c.
Werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 3, sub a, zijn slechts toelaatbaar indien:



1.
deze verband houden met de doeleinden, die aan de desbetreffende bestemmingen zijn toegekend;

hierdoor dan wel door daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen de  en landschappelijke waarden en kwaliteiten van de gronden niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind.

Artikel 2.16 kantoren
1.
Doeleinden
De op de plankaart als “kantoren” aangewezen gronden zijn bestemd voor;


-
kantoren;


-
groenvoorzieningen


-
voorzieningen ten behoeve van het verkeer;

-          verblijfsgebieden.

-          straatmeubilair

2.
Bouwvoorschriften
Op de in lid 1 van dit artikel bedoelde gronden, mogen met inachtneming van de op de plankaart aangegeven maximum bouwhoogte uitsluitend  de in de gegeven bestemming passende bouwwerken worden gebouwd.

Hoofdstuk 3  Algemene bepalingen

Artikel 3.1 Uitsluiting aanvullende werking bouwverordening
De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van stedenbouwkundige aard blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9 lid 2 van de Woningwet buiten toepassing, behoudens ten aanzien van de volgende onderwerpen:
a.
de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de stedenbouwkundige bepalingen in de bouwverordening;

b.
invloed van de omgeving op een bouwwerk;

c.
de bereikbaarheid gebouwen voor wegverkeer;

d.
de bereikbaarheid gebouwen voor gehandicapten;

e.
de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden;

f.
de ruimte tussen bouwwerken;

g.
erf- en terreinafscheidingen.

Artikel 3.2 Algemene gebruiksbepaling 
1.
Het is verboden de in dit plan begrepen gronden en de daarop voorkomende bouwwerken of delen daarvan te gebruiken op een wijze of tot een doel strijdig met de in het bestemmingsplan aan de grond gegeven bestemming. Hieronder wordt in ieder geval verstaan het gebruik ten behoeve van thuisprostitutie, raamprostitutie en seksinrichtingen.
2.
Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in het eerste lid indien strikte toepassing leidt tot een beperking van het meest doelmatig gebruik, die niet door dringende redenen gerechtvaardigd wordt.

3.
Het in het eerste lid van dit artikel gesteld verbod geldt niet voor een gebruik van gronden en opstallen of delen daarvan, voorzover op dit gebruik een bijzondere wettelijke regeling van toepassing is.

4.
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in het eerste lid voor de vestiging van maximaal één seksinrichting per wijk onder voorwaarde dat:

-
het geen raamprostitutie betreft;

-
de aanvraag past binnen de ruimtelijk relevante aspecten van het vestigingsbeleid prostitutie;

-
het aantal seksinrichtingen, niet zijnde raamprostitutiebedrijven, op het grondgebied van de gemeente Arnhem na het verlenen van vrijstelling niet meer dan acht zal bedragen;

-
er in de wijk nog geen seksinrichting is;

-
de seksinrichting niet in een appartementengebouw wordt gevestigd;

-
het woon- en leefklimaat niet onevenredig wordt aangetast;

-
er geen onevenredige parkeerdruk ontstaat;

-
de afstand tot de dichtstbijzijnde seksinrichting hemelsbreed tenminste 250 meter bedraagt;

-
de inrichting niet meer dan acht werkplekken bevat.

Artikel 3.3 Algemene vrijstellingsbepalingen
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van: 
a.
de in deze voorschriften opgenomen bebouwingsregels, voor zover betreffende de maximum bouwhoogte, het maximum vloeroppervlak en de maximum inhoud, mits de afwijking niet meer bedraagt dan 10% van de in de voorschriften vastgelegde maten,

b.
de verplichting tot het bouwen binnen het bouwvlak, zoals bedoeld in artikel 1.2, eerste lid, indien:


1.
de overschrijding van het bouwvlak niet meer bedraagt dan twee meter en het de bouw betreft van erkers, luifels, balkons of galerijen;


2.
het de bouw van volledig beneden peil gelegen bouwwerken betreft, mits:



-
een diepte van 6 meter niet wordt overschreden;



-
het maaiveld wordt afgewerkt op een wijze die past binnen de bestemming;



-
geen onevenredige toename van de parkeerdruk plaatsvindt;

a.       de bestemmingsbepalingen voor het oprichten van 

-          kunstobjecten en niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar nut, zoals transformatorstations, rioolgemalen, schakelhuisjes, telefooncellen voorzover met een inhoud groter dan 3 m3, en haltes van vervoersdiensten, alle met een inhoud van maximaal 75 m3;
-          sirenemasten  met een hoogte van maximaal 18 meter;

-          bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van (tele)communicatie:

1.
voorzover vrijstaand, met een hoogte van maximaal 20 meter;

2.
voorzover op of aan een andere bouwwerk te plaatsen, met een hoogte van maximaal 8 meter boven de op de plankaart aangegeven maximum-bouwhoogte;


-
geluidwerende voorzieningen.

Artikel 3.4 Wijzigingsbevoegdheid
Met toepassing van het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening zijn burgermeester en wethouders bevoegd dit bestemmingsplan zodanig te wijzigen dat:
-
de bestemming “Recreatieve doeleinden met behoud van landschappelijke waarden – volkstuinen wordt gewijzigd in de bestemming “Park” met dien verstande dat:


1.
deze bevoegdheid slechts geldt nadat het gebruik van de gronden met de bestemming “Recreatieve doeleinden met behoud van landschappelijke waarden – volkstuinen” als volkstuinen definitief zal zijn beëindigd;


2.
deze gronden een aaneengesloten geheel moeten vormen met een oppervlakte van minimaal 5000 m2.


Op het wijzigen van dit bestemmingsplan overeenkomstig de in dit lid onder a. vermelde wijzigingsbevoegdheid zijn de bepalingen van afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht van toepassing.


Artikel 3.5   Overgangsbepaling voor bouwen
1.
Bouwwerken, die hetzij reeds bestonden voor de terinzagelegging van het ontwerp van dit bestemmingsplan, hetzij worden of mogen worden gebouwd met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet en die in enigerlei opzicht van het plan afwijken, mogen, mits de bestaande afwijkingen naar de aard en omvang niet worden vergroot:
a.       gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b.       na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de bouwaanvraag dan wel de melding geschiedt binnen twee jaren na het tenietgaan.

2.
Lid 1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestonden op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van dit bestemmingsplan, maar zijn gebouwd in strijd met het voorheen geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 

Artikel 3.6 Overgangsbepaling voor ander gebruik dan bouwen
Het gebruik van gronden en opstallen, dat in strijd is met een in dit bestemmingsplan gegeven bestemming, maar reeds bestond op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan, mag voortgezet worden, dan wel gewijzigd worden in een gebruik dat minder afwijkt van die bestemming, tenzij:
a.
dat gebruik reeds in strijd was met het voorheen tot dat tijdstip geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan, en dat gebruik gewraakt is;

b.
door het wijzigen van het gebruik, de bestaande afwijkingen van de gegeven bestemming naar aard of intensiteit zouden worden vergroot;

Artikel 3.7 Algemene strafbepaling
Overtreding van het in artikel 3.2 gestelde verbod wordt aangemerkt als een strafbaar feit als bedoeld in artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.
Artikel 3.8 Slotbepaling
Deze voorschriften kunnen worden aangehaald als “Voorschriften bestemmingsplan “Alteveer/’t Cranevelt”.
Voorontwerp bestemmingsplan “Alteveer – Cranevelt”, 20 oktober 2003
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